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Rechtlicher Hinweis:

Der Bebauungsplan enthélt in der Regel den Rechtsstand bei Ausgabe einschlieZlich aller
Anderungen. Rechtlich verbindlich bleiben jedoch ausschlieRlich die mit Genehmigungs- und
Nichtbeanstandungsvermerk versehenen Ausfertigungen beim Fachbereich 4 Planen und
Bauen, Fachgruppe Stadtplanung / Fachgebiet Baurecht, der Stadt Buhl. Die digitalen Aus-
ziige oder Kopien dienen der Orientierung. Rechtsanspriche kénnen aus ihnen nicht abge-
leitet werden.



ZUSAMMENGEFASSTE

SATZUNG
Uber

a) den Bebauungsplan ,Unter-Oberkirchweg 2“ in Buhl-Oberbruch,
Gemarkung Buhl-Oberbruch,

b) sowie den Ortlichen Bauvorschriften fir den Bereich des Be-
bauungsplanes ,Unter-Oberkirchweg 2“ in Buhl-Oberbruch,
Gemarkung Buhl-Oberbruch

Nach 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), und nach § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Berichtigung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), jeweils i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.
S. 185), hat der Gemeinderat der Stadt Bihlin, 6ffentlicher Sitzung am 15. Dezember
2010 den Bebauungsplan ,Unter-Oberkirchweg 2“ in Buhl-Oberbruch, Gemarkung
Bahl-Oberbruch, als zusammengefasste /Satzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes ,Unter-Oberkirchweg 2“ in Buhl-Oberbruch mit Datum vom 10. Novem-
ber 2010.

§2
Bestandteile der Satzung

Die zusammengefasste Satzung besteht aus

1. dem zeichnerischen Teil vom 10. November 2010

2. den textlichen Festsetzungen, den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriin-
dung mit Umweltbericht vom 10. November 2010 fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes ,Unter-Oberkirchweg 2 in Buhl-Oberbruch, Gemarkung Buhl-
Oberbruch

3. dem offentlich-rechtlichen Vertrag im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Unter-Oberkirchweg 2“ mit dem Landratsamt Rastatt und der
Stadt Buhl vom 07. Dezember 2010

4. der Waldumwandlungserklarung der Korperschaftsforstdirektion Freiburg vom 08.
Februar 2010.



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den auf-

grund von § 74 LBO festgelegten Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorséatz-
lich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (8§ 10 Abs. 3
BauGB und § 74 Abs. 7 LBO).

Ausgefertigt:

Buhl, den 17. Dezember 2010

Hans Striebel
Oberbiurgermeister
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lli
213-1-6).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416).

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185).
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Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes "Unter- Oberkirchweg 2" der Sta  dt Buhl,
Gemarkung Bihl-Oberbruch

1.

11

111

112

1.2

121

1.2.2

Art der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind die in 8 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit
folgenden Einschrankungen:
- Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur als geschlossene Geb&ude zuldssig.

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte
Verbraucher, Speditionsbetriebe, Lagerplatze und Betriebe der Abfallwirtschaft,

- Abstellplatze fur Wohnwagen, Gebraucht- und Wohnwagenhandel auf3erhalb ge-
schlossener Gebaude,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO st je Baugrundstick eine Wohnung fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
lassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet ist und baulich mit dem Gewerbebetrieb ei-
ne Einheit hildet; eigensténdige Wohngebaudegsind unzulassig.

- Verkaufsstellen;"die auf denr Grundstiick mit einem Produktionsbetrieb verbunden
sind, nicht zum™Lebensmittelhandwerk gehdren, die dort hergestellten Produkte
sowie die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem handwerklichen Betrieb ste-
henden sonstigen Produkte verauf3ern, sofern deren Verkaufsflache hochstens 10
% der Produktionsflache oder maximal 100 m2 betragt.

Nicht zulassig sind:
- die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Zulassig sind die in 8 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit
folgenden Einschrankungen:

- Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur als geschlossene Geb&ude zuldssig.

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte
Verbraucher, Speditionsbetriebe, Lagerplatze und Betriebe der Abfallwirtschaft,

- Abstellplatze fur Wohnwagen, Gebraucht- und Wohnwagenhandel auf3erhalb ge-
schlossener Gebaude,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist je Baugrundstiick eine Wohnung fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
lassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
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1.3

2.1

2.2

und Baumasse deutlich untergeordnet ist und baulich mit dem Gewerbebetrieb ei-
ne Einheit bildet; eigenstandige Wohngebaude sind unzulassig.

- Verkaufsstellen, die auf dem Grundstick mit einem Produktionsbetrieb verbunden
sind, nicht zum Lebensmittelhandwerk gehoren, die dort hergestellten Produkte
sowie die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem handwerklichen Betrieb ste-
henden sonstigen Produkte verédufRern, sofern deren Verkaufsflache héchstens
10 % der Produktionsflache oder maximal 100 m2 betragt.

Nicht zul&ssig sind:
- die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO.

Eingeschranktes Industriegebiet (Gl) i.V.m. 89  Abs. 2 BauGB

Es sind gemaR § 1 Abs. 9i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO nur Betriebe zulassig, die Fer-
tigbauteile fur den Wohnungs- und Gewerbebau beschrankt auf die Zeit von 6.00-
22.00 Uhr herstellen.

Wird der Fertigbauteil-Betrieb an diesem Standort aufgegeben, gelten fir den als
"Eingeschranktes Industriegebiet" festgesetzten Teilbereich die Festsetzungen fir
ein "Gewerbegebiet" nach Ziffer 1.1. der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Mal3 der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen 88 16, 18 BauNVO

Die durch Planeintrag festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (H) ist der hdchste Punkt
(Oberkante Dachhaut) eines Gebaudes bzw. Gebaudeteiles. Technisch oder funktio-
nal bedingte hohere Gebaudeteile/(Aufzugshauser, Luftungsanlagen, usw.) dirfen
ausnahmsweise die Hohenangaben uberschreiten, sofern siegnicht ymehr als 10 v.H.
der Dachiléache einnehmen.

Die Hohenbezugspunkte~sind“die in der Planzeichnung*eingetragenen Schachtde-
ckelhéhen. Es gilt der dem Baugrundstlick, bezogen auf die ErschlieBungsseite,
nachstgelegene Hohenbezugspunkt; sind zwei oder mehrere Hohenbezugspunkte
heranzuziehen, gilt das arithmetische Mittel der Hohenbezugspunkte.

Grundflachenzahl 8§ 16, 17 und 19 BauNVO
Im Geltungsbereich wird eine maximal Uberbaubare Grundsticksflache durch eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene und abweichende Bauweise (8 22
BauNVO) festgelegt. Bei abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise; es sind
jedoch Gebaude Uber 50 m Lange zulassig.

Die baulichen Anlagen sind rechtwinklig oder parallel zu einer festgesetzten Bau-
grenze zu errichten.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garag en 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. 8§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebdude i.S.d. § 2 Abs. 2 der LBO darstellen und eine Grol3e von
40 m?3 Uberschreiten sowie Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
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8.1

8.2

stiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen bis 40 m3 umbauten Raum und Stellplatze
sind nicht in den Flachen fur Anpflanzungen zulassig.

Innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Solaranlagen sind
Stellplatze, Hochgaragen und solarenergetische Anlagen zulassig. Mit baulichen An-
lagen und sonstigen technischen Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 5,0 m zu
den Leiterseilen der Hochspannungsleitungen einzuhalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der ErschlieBungsstral3en
sind Stellplatze und Versorgungsanlagen zulassig. Die Festsetzungen 1.8.1 sind zu
beachten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Von der 6stlich des Geltungsbereiches verlaufenden Landesstral3e 85 ist mit bauli-
chen Anlagen ein Abstand von mindestens 20 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke (SD) sind von Sichthin-
dernissen mit einer Héhe von mehr als 0,8 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

Verkehrsflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Pro Baugrundstiick darf je Grundstlicksseite, Uber die die ErschlieBung erfolgt, die
Breite der Zu- und Abfahrten zusammen. 10 m nicht Uberschreiten. Bei Grundsti-
cken, deren Grundstiicksseite, Uber die die ErschlieBung erfolgt, mehr als 30 m be-
tragt, ist je weitere 30 m ausnahmsweise eine weitere Zu- und Abfahrt zuléassig, wenn
deren Notwendigkeit betriebsbedingt nachgewiesen werden kann.

Flache fUr die Rickhaltung von Niederschlagswass | er 8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

Der festgesetzten Flache wird das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswas-
ser zugeleitet, dort zurtickgehalten und gedrosselt an den Sulzbach abgegeben.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden,
Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minderung der Versiegelung durch Gestaltung der Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sind mit offenen Fugen auszubilden. Es sind 10 v.H. der Stell-
platzflachen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzulegen; diese sind als einzelne Pflanz-
flachen mit einer Mindestgrof3e von 12 m2 vorzusehen. In der Pflanzflache ist ein
Baum aus der Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 0,25 m zu pflanzen
und dauernd zu erhalten.

Die Baume sind spatestens bis zur Schlussabnahme des Vorhabens zu pflanzen.

Boden- und Grundwasserschutz

Feuerwehrzufahrten und Rettungswege, temporéar genutzte Stellflachen, FuB3wege
bzw. notbefahrbare Wege sind in wasserdurchlassiger Weise mit Schotterrasen, Ra-
senpflaster 0.4. nach DIN 18917 herzustellen.

Unbeschichtete Metalldachflachen oder Dachinstallationen (Verkleidungen, Regen-
rinnen, Fallrohre usw.) aus Zink, Kupfer und Blei sind nicht zul&ssig.
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

Unterkellerungen sind ausgeschlossen.

Stark frequentierte Hof- und Stellflachen sowie LKW-Standflachen oder Be- und Ent-
ladeflachen sind mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen; die anfallenden
Niederschlagswasser sind entsprechend den drtlichen Bauvorschriften abzuftihren.

Erdaushub

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht soweit als méglich wieder
einzubauen. Die Hinweise 2. "Bodenschutz" sind zu beachten.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur Hof- und sonstige Auf3enbeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen
sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlocken-
dem Lichtspektrum zu verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine
Fallen fur Insekten entstehen.

Maflinahmen Fledermause
Je Baugrundstiick sind an Gebauden oder Baumen auf dem Grundstiick zwei Nisthil-
fen fur Fledermause anzubringen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils sind
von den Grundstiuckseigentimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu er-
halten. Von den festgesetzten Standorten.fur Einzelbaumpflanzungen kann aus
technischen Grunden (Leitungen, Zufahrten) geringfugig abgewichengwerden.

Baume und ‘Straucher missen stets einen Mindestabstand von 5,0'm zu den Leiter-
seilen derHochspannungsleitungen einhalten.

Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstticken

Pro Baugrundstick ist je 500 gm Grundsticksflache ein einheimischer Laubbaum
oder 10 Straucher nach den Pflanzlisten 1, 2 und/oder 3 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Begriinung der Planstral3en

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind gemaf? Planeintrag standortgerechte
Baume nach Pflanzliste 4 mit einem Stammumfang von mindestens 0,25 m als Ein-
zelbaume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflache ist als
offene Bodenflache vollstandig zu begriinen und darf eine Flache von 12 m2 nicht un-
terschreiten. Vom Standort der im Plan festgesetzten Baumpflanzungen kann gering-
fugig abgewichen werden, wenn dies aus technischen Griinden oder aufgrund not-
wendiger Grundstickszufahrten erforderlich ist.

Die Pflanzung ist mit der ErschlieBung durchzufiihren.

PF 1: Wiese, Eingrinung Plangebiet

Die als PF 1 festgesetzten Flachen sind als Wiesen mit einzelnen Baumen und
Strauchern oder Obstbdumen dauerhaft anzulegen. Pro 100 m? zu bepflanzende Fla-
che sind mindestens ein einheimischer Baum und zwei Straucher nach den Pflanzlis-
ten 1, 2 und/oder 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung ist mit der ErschlieRung durchzufiihren.

PF 2: Begriinung entlang der L 85
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Die als PF 2 festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen entlang der L 85 sind als Wie-
sen mit einzelnen Baumen und Strauchern dauerhaft anzulegen und extensiv zu
pflegen.

Es sind standortgerechte Baume nach der Pflanzliste 4 mit einem Stammumfang von
mindestens 0,25 m sowie Straucher gemalf Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Das Lichtraumprofil von 4,5 m zur L 85 und dem Wirtschafts-
weg ist einzuhalten und es sind ausreichende Abstande zu den Gebauden zu ge-
wahrleisten.

Die Pflanzung ist mit der ErschlieRung durchzufihren.

9.5 PF 3: Private Grunflache "Sud-Waldrand"
Die Private Grunflache "Sud-Waldrand" ist mit einer Extensivwiesenmischung mit
Saatgut aus regionaler Herkunft anzuséden und als extensive Wiesenflache mit ver-
einzelten Obstgeholzen und Strauchern zu unterhalten.
Standortgerechte Gehdlze nach den Pflanzlisten 2 und 3 sind entlang des Waldran-
des und auf der Flache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.6 PF 4: Waldentwicklung
Die Aufforstung zum forstrechtlichen Ausgleich der umzuwandelnden Waldflache ist
standortangepasst mit Baumarten des Sternmieren-Eichen—Hainbuchenwaldes nach
Pflanzliste 5 im Einvernehmen mit der unteren Forstbehdrde durchzufiihren. Die
Waldflache ist dauerhaft zu erhalten und im Rahmen der in der periodischen und
jahrlichen Betriebsplanung fur den Stadtwald vorgegebenen Ziele zu pflegen.

9.7 Dachbegriinung

Pro Baugrundstick sind mindestens 30% der Dachflachen (Mindestdachbegrinung)
extensiv zu begrinen.

Begriinungen Sind_mit einer giMindestsubstratschicht von' 10 em, auf den Garagen-
und Carpertdachern mit 8'cm auszubilden und mit“Sukkulenten, Grasern, Wildkrau-
tern uswhnach Pflanzliste.6 einzugrinen.

Ausnahmsweise kann auf die Mindestdachbegriinung ganz oder teilweise verzichtet
werden, wenn zusatzlich zu den geforderten Anpflanzungen auf dem Baugrundsttick
je 100 m2 zu begriinender Dachflache ein Baum aus den Pflanzlisten 1 - 5 gepflanzt
wird. Kénnen diese Baume auf dem Baugrundstick nicht gepflanzt werden, ist im
Einvernehmen mit der Fachgruppe Umwelt und AuRenanlagen eine andere Losung
maoglich (Anpflanzung an anderer Stelle mit Entschadigung der Pflanz- und Pflege-
maflnahmen oder Erstattung der Grunderwerbskosten sowie der Pflanz- und Pfle-
gemalnahmen in Geld).

9.8 Pflanzlisten
Sollte die Umsetzung der festgesetzten Pflanzlisten 1 - 7 nicht mdglich sein, kommt

die Pflanzliste 2/05 der Stadt Bihl — Baume und Geholze fir den Innenortsbereich
zur Anwendung.

Pflanzliste 1 : Baume (mittel bis grof3kronig)

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior

Populus alba

Gewobhnliche Esche

Silber-Pappel
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Populus tremulata
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis

Pflanzliste 2: Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Sambucus nigra

Pflanzliste'3; Obstbaume
Prunus avium / P=cerasus

Pyrus communis
Malus in Sorten
Juglans regia

Sorbus aucuparia
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Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Grau-Weide
Purpurweide
Fahlweide
Mandelweide

Korbweide

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeiRdorn

Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose

Schwarzer Holunder

Kirsche (Wild- und Kulturfermen)
Birne

Apfel (lokaltypische Sorte)
Walnuss (lokaltypische Sorte)

Eberesche

Pflanzliste 4: Planstraf3en und Eingriinung entlang der L85

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Querqus robur
Tilia cordata
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium

Rosa canina

Salweide
Eberesche
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde
Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche

Echte Hundsrose
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Pflanzliste 5: Wald und Waldrand

Pflanzenarten eines Sternmieren — Eichen - Hainbuchenwaldes

Pflanzliste 6: Dachbegriinung

Laucharten

Allium flavum

Allium schoenoprasum
Allium sphaerocephalon
Moose

Bryum argenteum
Ceratodon purpureus
Hauswurz-Arten
Sempervivum tectorum
Sempervivum arachnoides
Fetthenne-Arten

Sedum album

Sedum acre

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum maximum syn. telephium
sonstige Arten

Carex humilis
Campanula,rotundifolia
Cerastium tomentosum
Diantus carthusianorum
Hieracium pilosella
Linum flavum

Lychnis viscaria

Melica ciliata
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Saponaria ocymoides
Sesleria albicans

Thymus serphyllum

gelber Lauch
Schnittlauch
Kugel-Lauch

Silberbirnmoos

Dachmoos

Dach-Hauswurz

Spinnweb-Hauswurz

Weil3e Fetthenne
Scharfer Maulpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer

Grol3e Fetthenne

Erdsegge
Glockenblume
Hornkraut

Nelke

Habichtskraut

Lein

Pechnelke

Perlgras
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlingsfingerkraut
Seifenkraut
Blaugras

Thymian

Pflanzliste 7: Fassadenbegriinung

Clematis alpina
Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
Rosa canina

Rubus fruticosa

Alpenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Efeu

Hopfen
Waldgeissblatt
Hundrose

Wilde Brombeere

Stadt Buhl, Fachbereich 4 Planen und Bauen, Fachgruppe Stadtplanung

Seite 8/12



Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2" in Buhl-Oberbruch, Seite 9/12
Deckblatt, Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 10.11.2010

10. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltu ng von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei
Abgang durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen.

11. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Sti tzmauern zur Herstellung
des StralRenkdrpers
Zur Herstellung des StraRenkérpers sind auf allen an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiltzbauwerke entlang der StralRenbe-
grenzungslinie auf privatem Grundstiick zu dulden (z.B. Hinterbeton von Randstei-
nen).

Hinweise und Kennzeichnungen:

1. Bodendenkmalpflege

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Archaologi-
sche Denkmalpflege, AmalienstralBe 36, 76133<Karlsruhe zu melden. Die Fundstelle ist 4
Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt eine
Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 Abs./1 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes  iber Qrdnumgswidrigkeiten (§8 27
DSchG) wird hingewiesens

2. Bodenschutz
Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.

Oberboden und humusfreier Unterboden mussen getrennt werden. Mutterbodenmieten soll-
ten nicht hoher als 2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll gut ab-
flieBen kénnen, damit die Mieten nicht verndssen. Werden die Mieten mit Raps, Senf, Pha-
celia, Klrbis 0.4. eingesat, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zusatzlich vor
starker Austrocknung und Vernassung geschitzt.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Oberboden als oberste Bodenschicht wieder einzu-
bauen soweit in den Pflanzgeboten nicht anderes festgesetzt ist. Diese Mallnahme dient der
Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, da bei sachgerechter Handha-
bung das Bodengeflige des Oberbodens weitgehend erhalten bleibt.

Zur Dachbegriinung ist anteilig Oberboden zu verwenden.

Bei Uberschissigem Oberboden im Gebiet ist ein Einbau auf geringwertigen Ackerbéden zur
Aufwertung dieser Bdden sinnvoll. Die durch Aufflllung zu verbessernden ackerbaulichen
Flachen sind mit dem Umweltamt und dem Landwirtschaftsamt des Landratsamtes abzu-
stimmen. Fir die Aufflllung ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung des Amtes fur Bau-
recht und Naturschutz des Landratsamtes erforderlich.
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Der Unterbodenaushub ist, soweit dies aufgrund der Beschaffenheit moglich ist, im Gebiet
wieder einzubauen bzw. fachgerecht weiterzuverarbeiten.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit zwi-
schengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

3. Grundwasserschutz

Einschnitte in die grundwasserschitzenden Deckschichten sind mit qualifizierten Abdichtun-
gen mit bindigem Material gemaf "Richtlinie zur Anlage von Strafl3en in Wasserschutzgebie-
ten" (RiStWag) zu versehen.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4 Wassergesetz zu
verfahren. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

4. Bauantragsunterlagen

Zusammen mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
neben Hohenangaben zum Baugrundstiick die geplante Gestaltung insbesondere der Au-
Renanlagen darstellt. Es sind zwei Schnitte durch das Baugrundstiick mitzuliefern, denen die
Hohenlage der ErschlieRungsstralie sowie die Hohenentwicklung auf dem Baugrundsttick zu
entnehmen ist.

In Abhangigkeit von der geplanten Nutzung st insbesondere im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet und Umgebung die Gebietsvertraglichkeit des einzelnen Bauvorhabens ggf. durch ein
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

5. Geotechnik

Im Planbereich kdnnen Schichten des Baugrunds (oberflachennahe Talauesedimente und
Sandloss) lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit
sein. Den Bauherren wird daher eine private ingenieurgeologische Beratung (z.B. zum Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasserhorizont etc.) empfohlen.

6. Artenschutz

Das Plangebiet und seine Umgebung haben eine besondere Bedeutung fir den Arten-
schutz. Den Bauherren wird daher eine biologische Beratung zur Erflllung der Pflanzgebote
und fachgerechten Aufstellung der Fledermaushilfen empfohlen.
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Ortliche Bauvorschriften

"Unter- Oberkirchweg 2" der Stadt Buhl, Gemarkung B ahl-
Oberbruch

12.

13.

14.

15.

Werbeanlagen 8§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur am Gebaude (an der Fassade und den oberen Wandab-
schluss nicht Uberragend) zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind
unzulassig. Anschlagtafeln dirfen nicht groRer sein als 2 m2. Die Gréf3e einzelner
Werbeanlagen darf das MalR von 10 % der Fassadenflache nicht Uberschreiten.
Schriftzlige gelten insgesamt als eine Werbeanlage.

Bandartige Werbeanlagen sollen nicht langer als max. 2/3 der Gebaudeseite sein.

Selbstandige Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die
maximal zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschritten wird. Selbstandige Werbeanla-
gen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen in einer Bautiefe von
10 zulassig, gemessen ab den der ErschlieBungsstralRe zugewandten Baugrenzen.

Einfriedigungen 8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Abgrenzung zu den offentlichen'Verkehrsflachen sind nur Zaune bis 2,0 m Héhe
zulassig. Die Zaune sind mit einem Abstand von mindestens 4,5 myon der strafl3en-
seitigen (Grundstiicksgrenze (Gehweghinterkante) zu errichten, sol dass die Zaune
zur offentlichen Verkehrsflache eingegrtnt sind.

Gestaltung der nicht tGberbauten Flachen bebaute  r Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr.
3LBO

Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freiflachen sind zu
begriinen. Den Baugesuchen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufi-
gen. Erweiterungsflachen sind bis zu ihrer Nutzung zu begrinen.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden v on Niederschlagswasser §
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Das anfallende Oberflachenwasser des Gewerbegebietes ist vor Verschmutzung zu
schitzen und getrennt vom Schmutzwasser der festgesetzten Flache fur die Rick-
haltung von Niederschlagswasser zuzuleiten

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig diesem Bebauungsplan zuwiderhandelt, verhalt sich
ordnungswidrig und kann nach 8 75 Abs. 3 Nr. 1 LBO mit einem Bul3geld belegt wer-
den.
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2" der Stadt Buhl,
Gemarkung Buhl-Oberbruch

A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bereich "Unter-Oberkirchweg 2" liegt dstlich von Oberbruch und stellt eine wichtige ge-
werbliche Erweiterungsmaoglichkeit der Stadt Buhl dar.

Zentrale Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von gewerblichen Baufla-
chen in direktem raumlichen Bezug zu dem Autobahnabzweig Bulhl. Hierzu soll das beste-
hende Industrie- und Gewerbegebiet "Unter- und Oberkirchweg" weiterentwickelt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 23.01.2008 daher beschlossen, fir
den Bereich "Unter-Oberkirchweg 2" einen Bebauungsplan aufzustellen, mit dem die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung der Flache geschaffen
werden.

2.  Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplanung

Im Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein (2003) ist der Planungsbereich ein ,Regiona-
ler Griinzug® sowie in geringen Teilen ein ,Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen*
ausgewiesen. Der Regionalplan stellt die FlAche daneben als ,iberschwemmungsgefahrde-
ter Bereich bei Katastrophenhochwasser” dar. Aul3erdem liegt die Flache in der auf3eren
Zone der nachrichtlich dargestellten Bauschutzbereichs / An- und Abflugsektor des Flugha-
fens Karlsruhe-Baden-Baden (Baden-Airpark).

Buhl ist innerhalb der Entwicklungsachse als Siedlungsbereich (Z) (Plankapitel 2.3.2 und
2.3.3) sowie als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleis-
tung (2) (2.5.2) ausgewiesen.

Der geltende Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 1982 befindet sich in der Neuaufstel-
lung. Orientierung gibt dariiberhinaus die Studie des Landes Baden-Wirttemberg zur Raum-
lichen Entwicklung des Oberrheins zwischen Karlsruhe und Lahr von 1992. Die Zielvorstel-
lungen dieser regionalen Anséatze wurden im Landschaftsplan der VG Buhl-Ottersweier kon-
kretisiert.

Sidlich an das vorgesehene Gebiet grenzt das FFH-Gebiet 7214-342 an.
Im Jahr 2004 wurde das Planungsvorhaben mit dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein
und dem Regierungsprasidium Karlsruhe besprochen, um die grundsatzliche Herangehens-

weise zu klaren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird landschaftsplanerisch begleitet. Die 6kologisch
sensible Ortsrandlage erfordert zum Einen die Einbringung von gestalterischen und auch
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Okologisch sinnvollen Vorschlagen fur das Gebiet und seiner Randlagen, zum Anderen sind
mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, den Artenschutzbestimmungen, der mogli-
chen Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebietes und der baurechtlich veranlassten
Umweltprufung Prufaufgaben zu erbringen.

Die Fragen der FFH-Vertraglichkeit und des Artenschutzes wurde im Dezember 2006 mit
dem Landratsamt Rastatt vorbesprochen. Vor dem Hintergrund der Untersuchungen zu der
Frage der FFH-Vertraglichkeit wurden eine stadtebauliche Konzeption als Vorschlag fur die
Ausgestaltung des Gewerbegebietes in der Bauleitplanung entwickelt und im Februar 2007
bei einem Scoping-Termin mit den wichtigsten Behdrden vorgestellt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die zukunftige Bauflache ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Buhl-
Ottersweier noch nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Stadt will die Bauflache
nun planungsrechtlich umsetzen und stellt hierzu einen Bebauungsplan im Parallelverfahren
mit der Anderung des Flachennutzungsplans auf.

2.2.1 Bedarf an gewerblichen Bauflachen

Die Verwaltungsgemeinschaft Buhl-Ottersweier hat bereits 2008 mit der Fortschreibung ihres
Flachennutzungsplanes mit dem Zieljahr 2025 begonnen. Im Méarz 2008 wurde durch eine
vorgezogene Behordenbeteiligung mit dem Kapitel "Gewerbegebietsausweisungen" das Pla-
nungsverfahren eingeleitet. In diesem Planentwurf wurden an Hand einer detaillierten Ermitt-
lung der Bestandsflachen und der in den letzten Jahren verbrauchten gewerblichen Baufla-
chen von einem weiteren Bedarf von 58 ha gewerblicher Bauflache bis zum Jahr 2025 fir die
Stadt Buhl und von 12 ha gewerblicher Bauflache fur die Gemeinde Ottersweier ausgegan-
gen.

Der Regionalverbandghat diesen jaussseiner Sicht hochpangesetzten Bedarf im Vorentwurf
unter der Pramisse, des flachehsparenden Umgangs mit Grund ufid |IBoden hinterfragt; dies
auch deshalb, weillim Varentwurf/zum Flachennutzungsplan dieser errechnete Bedarf durch
die dargestellten beabsichtigten Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen deutlich
Uberschritten wurde. Ebenso wurde in der Stellungnahme verdeutlicht, dass einige Gebiete
aufgrund ihrer Restriktionen (wie der Nahe zu FFH-Gebieten etc). nicht weiter in die Unter-
suchungen zur Ausweisung von Gewerbegebieten einbezogen werden kénnen. Unter diesen
Gesichtspunkten wurden die Uberlegungen zwischenzeitlich tberarbeitet. In das Flachen-
nutzungsplanverfahren werden wesentlich weniger geplante Gewerbeflachen einflieRen.

Bei der Ausweisung von Gewerbegebietsflichen wurde auch beriicksichtigt, dass in Uber-
planten Gebieten noch Bauliicken zur Verfugung stehen; in Bihl beléuft sich die unbebaute
Gewerbeflache auf insgesamt ca. 33 ha. Darunter befinden sich ca. 13 ha betriebsgebunde-
ne (Options-) Flachen, die von Betrieben fir ihre angedachte Erweiterung reserviert worden
sind. Die privaten Baugrundstiicke stellen insgesamt 14 ha dar. Auch diese Flachen stehen
einer Bebauung tatséchlich nur unter erschwerten Bedingungen zur Verfligung, weil die
Preisvorstellungen der Eigentimer zum Uberwiegenden Teil deutlich von denen der ansied-
lungswilligen Betriebe abweichen.

Es ist festzustellen, dass in Buhl nur noch etwa 7,0 ha Gewerbeflachen (Stand Anfang 2010)
kurzfristig zur Verfigung stehen. Die rAumliche Verteilung und die GréRenordnung dieser zur
Verfugung stehenden Gewerbeflachen sind unglinstig. Zum einen sind sie Uber die Gesamt-
stadt verstreut und zum anderen sind sie Uberwiegend nur zwischen 0,1 und 0,5 ha grof3.
Nur im Gewerbegebiet "Am Froschbachle" im Nordwesten der Kernstadt sind noch ca. 4,0
ha freie Flachen relativ zusammenhdngend vorhanden. Dieses Gebiet ist aber aufgrund sei-
ner Innenstadtndhe und der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung "Im Wasserbett" als
"hochwertiges™ Gewerbegebiet  zur Neuansiedlung sogenannter "High-Tech-
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Produktionszweige" vorgesehen. Aufgrund mangelnder Flachenreserven wurden allerdings
auch hier in den letzten Jahren Kompromisse bei der Ansiedlung gemacht.

Im Gewerbegebiet "Bussmatten”, das 1999 erschlossen wurde, befindet sich die letzte gro-
Bere stadtische Freiflache (knapp unter 1 ha), die fur eine gewerbliche Bebauung zur Verfu-
gung stiinde.

Durch die Stadt wurde eine Abschatzung des notwendigen Gewerbeflachenbedarfs auf der
Grundlage der Flachendarstellungen von 1985 bis 2001 sowie der bis 2007 tatséchlich vor-
handenen Gewerbegebietsflachen unter Berlcksichtigung der zur Zeit noch auf dem Markt
zur Verfigung stehenden stédtischen Grundsticke zu Grunde gelegt. Fur den 22-jahrigen
Zeitraum wurden insgesamt 70,33 ha Gewerbeflache verbraucht; dies bedeutet etwa 3,2 ha
im Jahr. Betrachtet man allerdings den Zeitraum zwischen 1997 und 2007, so ist dieser Ver-
brauch auf etwa 2 ha im Jahr zurtickgegangen. Fur die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes bis ins Jahr 2025 wird deshalb dieser Verbrauch zu Grunde gelegt, es folgt
daraus eine realistische Flacheninanspruchnahme von etwa 36 ha. Als wesentliche Bestand-
teile dieser Bauflachen kdnnen folgende Entwicklungsschwerpunkte angesehen werden:

Oberbruch: Ober-/Unterkirchweg ca. 10 ha
Vimbuch: Ehlet ca. 8ha
Bahl: Erweiterung Bussmatten ca. 3ha
Buhl: Nordlich Gewerbeschule ca. 4ha

Im Zuge der regionalplanerischen Uberpriifung hat sich herausgestellt, dass das Gewerbe-
gebiet "Unter-Oberkirchweg 2" in Buhl-Oberbruch unter Berticksichtigung verschiedener re-
gional- und landesplanerischer Vorgaben /{Regionaler Griinzug, Beriicksichtigung des
Schutzabstandes fiir einen Wald) entwickelt und,im fortzuschreibenden Flachennutzungs-
plan auch dargestellt werden kann.

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17 ha und wird begrenzt

e im Westen von dem Industrie- und Gewerbegebiet "Unter- und Oberkirchweg, 3. An-
derung und Erganzung" (einschlief3lich),

e im Norden/Nordosten von der L 85 bzw. dem begleitenden Weg Flst.Nr. 2053 sowie
im Sutdwesten vom Flurstiick Nr. 1336 (Acker), vom Weg Flst.Nr. 1407 am Waldge-
biet "Oberbrucher Hagenich"

e und im Sidosten von der Regenrickhalteflache "Bruchmatten und Wolfshohle"
(FIst.Nr. 2082) bzw. dem Feldweg Flst.Nr. 1430 entlang der Bruchmatten am Sulz-
bach.

Das Plangebiet liegt im Osten des Buhler Stadtteils Oberbruch und umfasst ein vorhandenes
Industrie- und Gewerbegebiet bzw. dessen Erweiterung nach Osten.

Im bestehenden Industrie- und Gewebegebiet befinden sich an der SeestraRe ein Wohn-
und Betriebsgebaude sowie ein Wohnhaus. Entlang des Unterkirchwegs befinden sich meh-
rere Gebaude mit Wohnnutzung (Unterkirchweg Nr. 3 Wohnhaus, Nr. 4 Wohn- und Ge-
schéftshaus einschlie3lich Blironutzung, Nr. 8 und 10 ehemalige Musterhauser der Fertig-
bauteilfirma / Betonwerk (vermietet zu Wohnzwecken). An der Boschstral3e befinden sich
Gewerbebetriebe und das Betonwerk Oberbruch. Auf dem FIst.Nr. 2065 am Ende der
Boschstralie befindet sich ein Schuppengebaude.

Im Bereich der Erweiterungsflache verlauft in Nord-Sidd-Richtung eine 110 KkV-
Hochspannungsleitung, entlang der Altgal? (FIst.Nr. 2054) kreuzen Schmutz- und Regen-
wasserkanal das Plangebiet in West-Ostrichtung. Am gstlichen Rand befindet sich eine Gas-
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Ubergabestation. Im Nordosten des Plangebiets grenzt die L 85 an, die Oberbruch an die
sudostlich verlaufende Autobahn A5 anbindet.

Im sidlichen Teil des Plangebiets befinden sich Offenlandbereiche und der Gemeindewald
"Am Sulzbach", die zum FFH-Teilgebiet "Hagenich" gehoren.

Die Ubrigen Erweiterungsbereiche innerhalb des Geltungsbereiches sind neben kleineren
Wiesen- und Obstbaumbestanden Uberwiegend als Ackerflachen genutzt.

Ostlich auRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich zudem ein Regenriickhaltebecken
auf FIst.Nr. 2082 am Sulzbach.

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse

4.1 Bebauungsplan "Unter- und Oberkirchweg"
Der seit dem 22.07.1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan "Unter- und Oberkirchweg" wird
durch den Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2" ersetzt.

4.2 Eigentumsverhéaltnisse
Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich derzeit im Besitz verschiedener privater Eigen-
timer, der Stadt Bihl sowie des Landes Baden-Wirttemberg (L 85).

4.3 Waldabstand

Im Suden des Geltungsbereiches befinden sich der. Gemeindewald "Am Sulzbach" und "O-
berbrucher Hagenich". Gemal 8 4 Abs. 3 LBO mussen_bauliche Anlagen mit Feuerstétten
von Waldern, Mooren'und.Heiden mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist
mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten. Ausnahmen kon-
nen zugelassen‘werden. ‘Grolkere’Abstande kénnen verlangt'werden, 'soweit'dies wegen des
Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebaude erforderlich ist. Mit der Novellierung der
LBO im Fruhjahr 2010 gilt dies gilt nicht fir Gebaude, die nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit einem geringeren Abstand als nach Satz 1 zulassig sind, sowie fur bauli-
che Anderungen rechtmaRig bestehender baulicher Anlagen. Trotz dieser neuen Ausnah-
memaglichkeit mochte die Stadt Bihl aus Sicherheits- und Haftungsgriinden weiterhin den
Waldabstand im Bebauungsplan einhalten.

Um eine maoglichst wirtschaftliche und flachensparende Ausnutzung der gewerblichen Bau-
flachen zu ermdglichen, soll der vorhandene Wald "Am Sulzbach" mittelfristig im Abstands-
bereich auf einer Flache von etwa 0,1 ha als Waldrand umgewandelt werden. Der Aufbau
eines Waldrandes ermdglicht einerseits eine okologische Aufwertung der Flache und stellt
andererseits einen guten Ubergang zwischen Baugebiet und Wald dar.

Zum Ausgleich fir die entfallende Waldflache soll eine im Nordosten angrenzende Acker-
bzw. Wiesenflache mit einer Gro3e von ca. 0,2 ha in den Wald "Am Sulzbach" einbezogen
werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans prazisieren dies. Die Festsetzung als
"Wald" bleibt erhalten. Mit diesem, auf die Flache bezogenen 2:1-Ausgleich ware auch eine
kiinftige Umwandlung der kleineren Teilflache "Oberbrucher Hagenich" (auerhalb des Gel-
tungsbereiches) mit abgedeckt.

Von der Forstbehoérde Freiburg wurde die Waldumwandlung im Rahmen einer Waldumwand-
lungserklarung bereits genehmigt.
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5. Rahmenbedingungen

5.1 Umweltprifung

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse nach § 2
Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2b BauGB in einem Umweltbericht dargestellt werden. Der Um-
weltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans. Er ist kein Planungsinstru-
ment, sondern stellt die Gesamtschau und Bewertung aller Umweltbelange dar. Er bildet
einen gesonderten Bestandteil der Begriindung, der im Laufe des Verfahrens fortgeschrie-
ben wird. Der Umweltbericht wird also nicht nachtraglich zu einem Bauleitplan aufgestellt,
sondern er wachst mit der Erarbeitung des Plans.

Die sensible Ortsrandlage erfordert eine griinplanerische Bearbeitung des Gebietes. Diese
Aspekte werden in den Umweltbericht mit eingearbeitet und dokumentiert.

5.2 Erschliefungsplanung

Mit der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ist das Biiro Wald + Corbe, Hlugelsheim,
beauftragt. Dem Bebauungsplan liegt die StralBenplanung Stand Mai 2010 und die Entwas-
serungsplanung Stand Juni 2010 zu Grunde.

AuRere und innere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Landesstral3e 85 am ostlichen Ortsrand des Bihler
Stadtteils Oberbruch und wird durch die BoschstralRe erschlossen. Die Entfernung der Ein-
mindung in die BoschstralRe bis zum Anschlusspunkt Biihl der Bundesautobahn A 5 Frank-
furt — Basel betragt nur 800 m.

Das Gebiet selbst wird durch die bestehende Béschstralle und eine davon abzweigende
neue RingstralRe erschlossen. Der, Ausbauquerschnitt der neuen ErschlieRungsstralen be-
tragt insgesamtf© m, @ufgeteilt in"0,5m Schrammbord, 6,0m) Fahrbahn, 2,0m Parken, 0,5m
Schrammbord.

Die bestehende Wendeanlage am Ende der Boschstrafl3e wird beibehalten; sie entspricht im
Wesentlichen der Wendeschleife fiir Lastziige nach RASt 06 einschlieRlich der Freihaltezo-
ne.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im kinftigen Baugebiet soll nach folgendem Sys-
tem erfolgen: Stellplatze im o6ffentlichen Stralienraum als einseitige Langsparker; auf Lkw-
Stellplatze im o6ffentlichen StraRenraum wurde aufgrund der Nahe zur Autobahn bewusst
verzichtet.

Private Stellplatzanlagen kénnen zudem unter den Hochspannungsleitungen untergebracht
werden. Hier ist auch eine P&R-Anlage denkbar.

FuRganger und Radfahrer / Wege

Der Fu3- und Radweg aus Richtung Osten / Buhl verlauft entlang der nordlichen Seite der
L 85 und endet auf Hohe der Seestralie 1. Im Zuge der Umgestaltung des Einmiindungsbe-
reiches BdschstralRe / L85 wird eine Querungshilfe vorgesehen, um die Anbindung fur FuR3-
ganger sowie fur Radfahrer, die aus Richtung Ortsmitte Oberbruch kommen, sicherer zu
gestalten. Der Gehweg auf der Sidseite der Seestral3e wird bis zum Einmindungsbereich
der BoschstralRe verlangert.

Der landwirtschaftliche Weg FIst.Nr. 2081 im Siden des Plangebiets wird auf einem Teil-

stick in Richtung Osten verlegt und entlang der neuen Bauflachen gefuhrt, um die Erschlie-
Bung der Entwéasserungseinrichtungen und der Grinflachen zu gewéahrleisten.
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Entwasserung Niederschlagswasser®

Die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Unter- und Oberkirchweg" soll wie der bereits er-
schlossene Teil des Gebietes soweit wie moglich im Trennsystem entwassert werden. Dies
bietet sich aufgrund der Lage zum Vorfluter an.

Das belastete Regenwasser aus StraRen-, Park- und Hofflachen soll in einen zentralen Stau-
raumkanal geleitet werden. Von dort wird das belastete Regenwasser in den Bestandskanal
in der StralRe Altgal eingeleitet, zum RKB beférdert und gereinigt, bevor es in den Sulzbach
entlastet. Das nicht belastete Regenwasser aus Dachflachen kann ohne Vorreinigung durch
das RKB direkt bzw. mit vorangehender Zwischenspeicherung im RRB in den Sulzbach ein-
geleitet werden. Die maximal zuldssige Regenwasser-Einleitmenge in den Sulzbach betréagt
200 I/s.

Grundsticke, die an das RRB angrenzen, erhalten einen direkten Anschluss an das Becken.
Auch den Grundstiicken, die angrenzend an der Trasse der Hochspannungsleitung liegen,
wird eine Ableitungsmadglichkeit flr den Niederschlagsabfluss der nicht behandlungsbedurfti-
gen Flachen zur Verfigung gestellt. Hierzu wird ein weiterer Regenwasserkanal entlang der
Trasse der Hochspannungsleitung verlegt, der das Wasser direkt in das RRB leitet. Fir die
Fuhrung entsprechender Leitungen wird im Bereich der Hochspannungsleitungen ein Lei-
tungsrecht fur die Stadt Buhl / Stadtwerke vorgesehen.

Um das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser aufnehmen zu kénnen, wird das
bestehende Regenriickhaltebecken im Sidosten des Plangebiets nach Nordwesten hin um
eine Flache von ca. 5.000 m? erweitert. Im Anschluss an die geplante Erweiterung des RRBs
fuhrt ein ca. 100 m langer Entwasserungsgraben.in westliche Richtung entlang der Bau-
grundsttcke.

Loschwasser

Die Wasserversergung fur den Stadtteil Oberbruch erfolgtsderzeib in einer; Stichversorgung
von Balzhofen Ober, die"MtuhistettstraRe nach Norden bis inddasiGéwerbeégebiet. Eine Feuer-
I6dschversorgung van 96 M3 uber 2 hiStunden ist derzeit nicht moglich, da die maximale Ent-
nahmemenge ca. 70 m3/h betragt.

Im Laufe des Jahres 2010 ist im Zuge der BAB 5 der Bau einer Verbindungsleitung vom Ge-
werbegebiet Unter-Oberkirchweg nach Vimbuch geplant. Nach der Inbetriebnahme dieser
Leitungsverbindung kann die Loschwasserversorgung dann sichergestellt werden.

6. Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption fir die Erweiterungsflache nimmt die vorhandene Erschlie-
Rungssituation auf. Uber die BoschstraRRe ist das Plangebiet an die L 85 angebunden. Die
durch das Plangebiet fiihrenden Hochspannungsleitungen sind nur mit einem hohen Kosten-
aufwand verlegbar. Deshalb werden sie in die Konzeption einbezogen; in ihren Schutzab-
standen kdnnen bauliche Anlagen nur begrenzt untergebracht werden. Die Schutzabstande
zu den durchhangenden Leiterseilen sind zu beachten. Daneben kénnen die Magnetfelder
der Leitungen im unmittelbaren Einwirkungsbereich zu Stérungen an elektrischen oder elekt-
ronischen Systemen fuhren (Computer, Bildschirme, kabellose Systeme usw.) Insofern eig-
nen sich diese Bereiche zur Unterbringung von Nebenanlagen und Stellplatzen. Die neuen
gewerblichen Bauflachen gliedern sich an die neue RingstralRe an und enden im Siden ent-
lang einer geradlinigen Verlangerung des landwirtschaftlichen Wegs FlIst.Nr. 2081. Der neue
Weg dient der ErschlieBung der sidlich angrenzenden Wald- und Grunflachen.

! vgl. ErschlieBung des Gewerbegebietes Unter- und Oberkirchweg 2. BA in Biihl-Oberbruch, Geneh-
migungsplanung Erlauterungsbericht, Biro Wald+Corbe, Hiigelsheim, Juni 2010.
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In den Bebauungsplan einbezogen werden eine Reihe von Grinflachen, die einen Schutz-
abstand zu naturschutzrechtlich geschitzten Flachen darstellen. Mit der Einbeziehung in den
Bebauungsplan soll ihr Nutzungszweck gesichert und eine Uberbauung ausgeschlossen
werden.

Im Bestandsgebiet soll im Bereich der Flst.Nr. 1367/1, 1367/2, 1368 und 1369 eine Auto-
bahnmeisterei untergebracht werden, fur die eine Anderung der Festsetzungen des alten
Bebauungsplanes "Unter- und Oberkirchweg" von 1993, insbesondere der tberbaubaren
Grundstucksflachen, notwendig wird. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Unter- und
Oberkirchweg" fur die Ubrigen Baugrundstiicke westlich der Béschstral3e werden im Wesent-
lichen beibehalten.

Ostlich der BoschstraRe erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen an die durch die Erweite-
rung entstehende neue stadtebauliche Situation. Die bisherigen Eingrinungsflachen zu den
landwirtschaftlichen Flachen nach Osten kdnnen entfallen, da sie jetzt mitten im Gewerbe-
gebiet liegen und an den Réandern der Erweiterungsflachen eine entsprechende neue Ein-
grunung erfolgt.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Gewerbegebiet

Es wird ein Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVQ festgesetzt. Zulassig sind die in § 8 Abs. 2
BauNVO genannten Nutzungen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Be-
triebe, Geschéfts-, Blro-, Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fur sportliche Zwecke in ge-
schlossenen Gebauden. Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handels-
betriebe mit Verkauf an letzte Verbradcher, Speditionsbetriebe, Lagerplatze und Betriebe der
Abfallwirtschaft, “Abstellplatze ftr Wohnwagen, Gebraucht<yund \Wohnwagenhandel aul3er-
halb geschlossener Gebaude und Tankstellen:

Der Ausschluss von Einzelhandel entspricht dem Willen der Stadt Bihl, die notwendigen
Flachen fur den Bedarf an gewerblichen Baugrundstiicken ausschlief3lich zur Ansiedlung von
Betrieben des produzierenden Gewerbes und von Handwerksbetrieben bereitzustellen (zur
Bedarfsabschétzung vgl. auch 2.2.1). Ferner soll gewéhrleistet werden, dass die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung, insbesondere der nichtmotorisierten Kauferschich-
ten, mit Gutern des taglichen Bedarfes in den Wohnstandorten, insbesondere des Ortsteils
Oberbruch, infolge des Gewerbegebietes "Unter-Oberkirchweg 2" nicht gefahrdet wird.

Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstellen, die auf dem Grundstiick mit einem Produktions-
betrieb verbunden sind, nicht zum Lebensmittelhandwerk gehoren, die dort hergestellten
Produkte sowie die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem handwerklichen Betrieb ste-
henden sonstigen Produkte verau3ern und deren Verkaufsflache die Produktionsflache deut-
lich unterschreitet, zugelassen werden, da sie zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf die
innerdrtliche Einzelhandelssituation und -entwicklung fihren.

Speditionen und Lagerplatze als selbstandige Anlagen und Abstellplatze fur Wohnwagen,
Gebraucht- und Wohnwagenhandel sind aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung des Ge-
biets im Bereich der Ortseinfahrt und am Ortsrand nicht zugelassen, da sie imstande sind,
nachteilig auf die Umgebung zu wirken, etwa das Orts- und Landschaftsbild i.S.v. § 1 Abs. 5
S. 2 Nr. 4 BauGB zu verunstalten. Betriebe der Abfallwirtschaft sind ausgeschlossen, um
Geruchsbelastigungen der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden.

Tankstellen sind nicht zul&ssig, weil sie eine Geféahrdung des Bodens und des in diesem
Bereich hoch anstehenden Grundwassers darstellen.
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Daneben kann pro Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden; eigenstandige Wohngebaude sind allerdings nicht zuléssig. Damit soll
gewabhrleistet werden, dass gewerbliche Bauflachen auch als solche genutzt werden.

Die in 8 9 Abs. 3 Nr. 2 genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da Einrichtungen dieser Art bereits
in der Stadtmitte bzw. in den Ortsteilen befinden oder dort untergebracht werden sollen und
das Gewerbegebiet Handwerk und Produktion zur Verfligung stehen soll.

Mit diesen Festsetzungen soll das nachgefragte Nutzungsspektrum an Betrieben orts-
vertraglich untergebracht werden.

Die Baugenehmigungen der Musterhduser wurden mit den Auflagen erteilt, dass ein Bewoh-
nen des Gebaudes unzuladssig ist (Unterkirchweg 10) bzw. das Gebaude entschadigungslos
abzubrechen ist, sobald es nicht mehr zu betrieblichen Zwecken als Musterhaus genutzt wird
(Unterkirchweg 8).

Die durch die Gebaude entstandene Gemengelage im Bereich des Betonwerkes hat bislang
keine Probleme bereitet, da es sich um einen Grundstlickseigentimer handelt und das Be-
triebsgrundsttick nicht mehr intensiv genutzt wird.

Das Planungsziel der Stadt Buhl fiir diesen Bereich ist weiterhin die Festigung und der Aus-
bau der gewerblichen Strukturen.

7.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Der nordwestliche Teil der Gewerbegebietsflachen an der Seestral3e (Seestralle 1 und la
sowie der westliche Teil der geplanten StralBenmeisterei) wird als eingeschrénktes Gewer-
begebiet festgesetzt. Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen. Damit*wird,in Nachbarschaft zu vorhandenegWehnbebauung an der Seestralle
der zulassige Stérgrad” atfaMischgebietsniveau ‘herabgesenktmDie Vertraglichkeit des Ne-
beneinanders von Wohneh und Gewerbe wird damit gewahrt. Die Gebietsgliederung mit ab-
gestuftem Storgrad im Ubergangsbereich von gewerblicher Nutzung zur Wohnnutzung dient
der Bewaltigung der Gemengelagenproblematik.

Mit der Beibehaltung der Gebietskategorie "Gewerbegebiet" an dieser Stelle soll verhindert
werden, dass sich Wohnnutzungen weiter nach Siden ausbreiten und die vorhandene Ge-
werbenutzung im Gebiet Unter-Oberkirchweg 2 gefahrden und kiinftige, Uber den Bestand-
schutz hinausgehende, Nutzungs- und Entwicklungsméglichkeiten behindern; umgekehrt
darf die dortige Gewerbenutzung die bestehende Wohnnutzung nicht unzumutbar beein-
trachtigen. Bei einer gewachsenen Gemengelage gilt das Gebot der gegenseitigen Ruck-
sichtnahme.

Fur die geplante StraRenmeisterei wurde im Rahmen des Bauantrags eine Schalltechnische
Untersuchung?® erarbeitet, die die Vertraglichkeit mit den in der Umgebung vorhandenen
schutzbedurftigen Bereichen mit Wohnnutzung nachweist. Aus gutachterlicher Sicht wurde
den zu beriicksichtigenden Wohnnutzungen der Schutzbedarf vergleichbar mit einem Misch-
gebiet zugeordnet.

7.1.3 Eingeschréanktes Industriegebiet

Ganz allgemein gehdren in Gl-Gebiete die nach den 8§ 4 ff. BImSchG i.V.m. § 2 der 4.
BimSchV genehmigungsbediirftigen Anlagen, die in GE-Gebieten nur bei Nachweis einer
atypischen Betriebsweise und der Vermeidung der typischen Stérungen zugelassen werden
kénnen. Das vorhandene Betonwerk Oberbruch mit der Herstellung von Betonfertigteilen fallt

2|SRW Dr.-Ing. Klapdor GmbH, Schalltechnische Untersuchung. Neubau einer Autobahnmeisterei in
Bihl-Oberbruch, Disseldorf, 20.08.2009.
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unter die Nummern 2.13/2.14 der Spalte 2 der 4.BImSchV und ist damit dem vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach BImSchG zuzuordnen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Unter- und Oberkirchweg" fir den Bereich des
Betonwerkes Oberbruch lauten:

"Im eingeschrankten Gl sind gemald 8 1 Abs. 9 i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO nur Betriebe zu-
lassig, die Fertigbauteile fir den Wohnungs- und Gewerbebau beschrankt auf die Zeit von
6.00-22.00 Uhr herstellen."

Damit wird die zum Zeitpunkt der Planerstellung als industriegebietstypische Nutzung einge-
stufte Beton-Fertigteile-Herstellung auf die Tagzeiten aul3erhalb der nachtlichen Ruhezeiten
beschréankt. Nach Auffassung des Gewerbeaufsichtsamtes ware damit flir den bestehenden
Anlagebetrieb des Betonwerkes keine "GI"-Ausweisung notwendig, sondern auch ein "GE"
ausreichend.

Bei Hinzuziehung des Abstandserlasses NRW? lasst sich zur Vertraglichkeit des Betonwer-
kes am Standort folgendes feststellen: Die Herstellung von Fertigbauteilen fallt bei Produkti-
on im Freien und nur tagsuiber in die Abstandsklasse 111/700 m, bei geschlossener Produktion
(tagsliber) in die Abstandsklasse V/300 m; Betonwerke fallen in die Abstandsklasse
IV/500m. Die Einordnung basiert hier auf den Gerduschimmissionsrichtwerten zum Schutz
reiner Wohngebiete. Da die nachsten schutzbedurftigen Wohnnutzungen an der Seestral3e
einem Mischgebiet zugeordnet werden kdnnen, kann jeweils die Gbernachste Abstandsklas-
se zugrunde gelegt werden.

In diesem Fall ware bei einer Produktion in/geschlossenen Hallen (die auf dem Betriebs-
grundstiick vorhanden sind) ein Abstand von 100 m zum Mischgebiet gerechtfertigt. Alle Ge-
baude am Ortsrand von Oberbruch, bis auf das Gebaude Unterkirchweg 11, liegen aul3er-
halb eines 100m#Radius. Betroffen sind somit die Wohnnutzungenginnerhalb'bzw. am Rande
des Gewerbegebiets; beirdenen’die vorhandene Gemengelageim Sinnejeiner gegenseitigen
Rucksichtnahme zu einerdie Tatsachen zu respektierenden Duldungspflicht fuhrt.

Besondere stadtebauliche Griinde fur die Einschrankung des Industriegebiets nach § 1 Abs.
9 BauNVO sind in der dortigen Gemengelage zu finden: Zum einen soll ein umfassender
Bestandsschutz fur den vorhandenen Betrieb durch die Beibehaltung des Gl gewéahrleistet
werden, zum anderen soll durch die Beibehaltung der Einschrankung eine Verschlechterung
der Situation der nahegelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen vermieden werden.

Um bei einer Betriebsaufgabe des Betonwerks bzw. der Fertigbauteilfirma eine tragfahige
Nutzung der Grundstiicke zu gewéhrleisten, wird gemafl § 9 Abs. 2 BauGB bestimmt, dass
dann die Festsetzungen des Gewerbegebietes (siehe 7.1.1) gelten.

7.2 Maf3 der baulichen Nutzung
Im Gewerbegebiet ist das MalR der baulichen Nutzung durch Planeintrag der Grundflachen-
zahl von 0,8 in Verbindung mit der Hohe der baulichen Anlagen differenziert festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Hohe beriicksichtigen den erforderlichen Ubergang zwischen den
gewerblichen Bauflachen im Osten zur Ortslage Oberbruch sowie dem Auf3enbereich.

In den zeichnerischen Festsetzungen sind die Gebaudehdhen durch den hdchsten Punkt
(Oberkante Dachhaut) eines Gebaudes bzw. Gebaudeteiles (H) festgesetzt. Technisch oder

® Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen, Immissionsschutz in der Bauleitplanung. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewer-
begebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande (Abstandserlass), Dusseldorf, Oktober 2007.
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funktional bedingte hohere Gebaudeteile wie Aufzugshauser, Liftungsanlagen u.a. dirfen
ausnahmsweise die Hohenangaben Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der
Dachflache einnehmen.

Die H6henbezugspunkte sind die in der Planzeichnung eingetragenen Schachtdeckelhéhen.

7.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, Gberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise (8§ 22 BauNVO) festgelegt.
Dabei qilt die offene Bauweise; es sind jedoch Geb&ude Uber 50 m Lange zuldssig. Die bau-
lichen Anlagen sind so zu errichten, dass die AuRenwande rechtwinklig oder parallel zu einer
festgesetzten Baugrenze verlaufen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geregelt, die ein hohes
Mafd an Flexibilitat zulassen.

Mit diesen Festsetzungen soll die kiinftige Bebauung so geordnet werden, dass gut gestalte-
te offentliche (StraBen-) Raume entstehen kénnen.

7.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, die Geb&ude i.S.d. § 2 Abs. 2 der LBO darstellen und eine Grol3e von 40 m3
Uberschreiten sowie Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu-
l&ssig. Nebenanlagen bis 40 m3 umbauten Raum und Stellplatze sind nicht in den Flachen
fur Anpflanzungen zulassig.

Innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Solaranlagen sind Stell-
platze, Hochgaragen und solarenergetische Anlagen zuldssig. Mit baulichen Anlagen und
sonstigen technisehen_Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 5,0sm zugden Leiterseilen
der Hochspannungsleitungen einzuhalten.

Auf den nicht Gberbaubaren ‘Grundsticksflachen entlang™der®Erschliefiungsstralien sind
Stellplatze und Versorgungsanlagen zulassig.

Damit sollen die Freihalte-Flachen unter den Hochspannungsleitungen und die Bau-
grundstucke sinnvoll genutzt werden.

7.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Von der dstlich des Geltungsbereiches verlaufenden Landesstral3e 85 ist mit baulichen An-
lagen ein Abstand von mindestens 20 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Zur Gewahrleistung der Halte- und Anfahrsichtweiten wurden im Einmundungsbereich Sicht-
dreiecke festgesetzt.
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7.6 Verkehrsflachen

Pro Baugrundstiick darf je Grundstticksseite, tiber die die ErschlieBung erfolgt, die Breite der
Zu- und Abfahrten zusammen 10 m nicht Uberschreiten. Bei Grundstiicken, deren Grund-
stucksseite, Uber die die ErschlieRung erfolgt, mehr als 30 m betragt, ist je weitere 30 m
ausnahmsweise eine weitere Zu- und Abfahrt zulassig, wenn deren Notwendigkeit betriebs-
bedingt nachgewiesen werden kann.

Damit sollen eine Ordnung der Verkehrsbeziige und ein einheitliches Erscheinungsbild der
Baugrundstiicke gewahrleistet werden sowie die Versiegelung durch Grundstiickszufahrten
gemindert werden.

7.7 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan enthalt eine Reihe von Festsetzungen, mit denen die mit der Realisie-

rung des Plans verbundenen Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden sollen. (siehe auch

Kapitel 2. "Griinordnung" des Umweltberichtes und Griinordnungsplans®).

Zur Minderung der Versiegelung durch Stellplatze sind 10 v.H. der Stellplatzflachen mit Zu-
fahrten als Pflanzbeete anzulegen. Es sind einzelne Pflanzbeete mit einer Mindestgrof3e von
12 m? vorzusehen. Im Pflanzbeet ist ein Baum aus der Pflanzliste mit einem Mindeststamm-
umfang von 0,25 m zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Die Ful3- und Radwege bzw. notbefahrbare Wege (Rettungswege) sind auf einem wasser-
durchlassigen Unterbau in wasserdurchlassiger Weise (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen)
auszufihren. Stark frequentierte Hof- und Stellflachen sowie LKW-Standflachen oder Be-
und Entladeflachen sind mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen. Unterkellerungen
sind ausgeschlossen.

Unbeschichtete “Metalldachflaghen ‘oder Dachinstallationen (Verkleidtngen, Regenrinnen,
Fallrohre usw.) aus Zink,(Kupfer und Blei sind_nicht zulassig.

Daneben enthalt der Bebauungsplan Vorschriften zum Umgang mit Erdaushub.

Fur StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender Bauwei-
se und nicht anlockendem Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natrium-
dampf-Niederdrucklampen) zu verwenden. Je Baugrundstiick sind an Geb&uden oder Bau-
men auf dem Grundstiick zwei Nisthilfen fir Fledermause anzubringen.

7.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Entsprechend dem Eintrag in den zeichnerischen Festsetzungen sind Leitungsrechte zu-
gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

7.9  Anpflanzungen, Erhaltung von Baumen und Strauchern

Mit den Vorschriften zu Anpflanzungen und zu ihrer Erhaltung sollen Kompensationsaspekte,
aber auch die Gestaltung des Baugebiets und seine Einbindung in den Landschaftsraum
bertcksichtigt werden (siehe auch Kapitel 2. "Griinordnung" des Umweltberichtes und Grin-
ordnungsplans®).

* Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Biihl-Oberbruch "Unter-Oberkirchweg 2",
HHP Hage+Hoppenstedt Partner, Rottenburg am Neckar, Stand Juli 2010.
® Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Biihl-Oberbruch "Unter-Oberkirchweg 2",
HHP Hage+Hoppenstedt Partner, Rottenburg am Neckar, Stand Juli 2010.
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Neben Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie entlang der PlanstraRen ist die
Eingriinung des sidlichen Baugebietsrandes zur Landschaft hin und die Begriinung entlang
der L 85 vorgesehen. GemalR den Vorgaben des Grinordnungsplanes werden Festsetzun-
gen zur Gestaltung der privaten Grinflachen "Wiese" und "Sud-Waldrand" sowie der Auffors-
tungsflache getroffen.

Im Bebauungsplan ist eine Mindestdachbegrinung von 30% der Dachflachen vorgesehen,
auf die ausnahmsweise ganz oder teilweise verzichtet werden kann, wenn zusatzlich zu den
geforderten Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick je 100 m2 zu begrinender Dachflache
ein Baum aus den Pflanzlisten gepflanzt wird. Falls diese Baume auf dem Baugrundstiick
nicht gepflanzt werden kénnen (z.B. weil das Baugrundstiick Gber zu geringe Freiflachenan-
teile verfigt), ist im Einvernehmen mit der Fachgruppe Umwelt und Au3enanlagen eine an-
dere Lésung moglich. Es ist z.B. eine Anpflanzung an anderer Stelle mit Entschadigung der
Pflanz- und Pflegemalinahmen oder Erstattung der Grunderwerbskosten sowie der Pflanz-
und PflegemaRnahmen in Geld mdglich. Die Stadt Bihl setzt fur die Durchfiihrung der Pfle-
gemalRnahmen einen Zeithorizont von 25 Jahren an; derzeit ist mit Gesamtkosten von ca.
3.000-4.000 Euro pro Baum zu rechnen.

Die Anpflanzungen sind gemaf den festgesetzten Pflanzlisten vorzunehmen. Die Pflanzen-
auswahl betrifft sowohl den Innenortsbereich, als auch die Gestaltung des Ubergangbereichs
zum FFH-Gebiet. Bei der Auswahl der Pflanzen wurde besonderen Wert auf standortgerech-
te und naturraumtypische Gehoélzarten sowie der Artenschutzthematik der Flederméuse ge-
legt. Die Wachstumsanspriche dieser Gehoélze finden hier optimale Bedingungen, womit von
einem guten, pflegeextensiven Gedeihen der Pflanzen auszugehen ist. Die Pflanzen bieten
Brut- und Nahrungsstatten fir zahlreiche Tiere. Gleichzeitig wird durch die Verwendung der
naturraum- und regionaltypischen Gehdlze die naturrdumliche Eigenart des Raumes unter-
stiitzt sowie ein starker Bezug zum angrenzenden FFH-Gebiet geschaffen.

Hinzuweisen ist‘auf die"Pflanzliste 2705 der Stadt Buhl — Baumel und Geholze fur den Innen-
ortsbereich. Sollte)die Umsetzung der im Bebauungsplan/festgesetzten Pflanzlisten nicht
moglich sein, kommt diese Pflanzliste zur Anwendung.

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang
durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen.

8. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 17,04 ha (100 %)
Gewerbliche Bauflachen ca. 10,93 ha (64 %)
Grinflachen ca. 3,6lha (21 %)

- davon Offenland ca. 2,21 ha

- davon Offenland-Retentionsflache ca. 0,76 ha

- davon Wiese ca. 0,11 ha

- davon Streuobstwiese ca. 0,07 ha

- davon Grinflache West ca. 0,31 ha

- davon Verkehrsgriin L 85 ca. 0,06 ha

- davon Siud-Waldrand ca. 0,10 ha
Wald ca. 1,28ha ( 8%)
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Verkehrsflachen ca. 1,20ha ( 7 %)
- davon ErschlieBungsstralle ca. 0,98 ha
- davon Wege ca. 0,22 ha
Versorgungsflache ca. 0,02ha ( 0%)

9.  Ortliche Bauvorschriften

Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und mit der Umgebung in
Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden. Es werden insbe-
sondere geregelt:

Werbeanlagen

Einfriedigungen,

Gestaltung der nicht tGiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden von Niederschlagswasser

10. Malnahmen zur Verwirklichung der Planung
Die Gemeinde hat den Grunderwerb in grof3tmoglichem Umfang getatigt; fir die nicht er-

werbbaren Grundstiicke muss ein gesetzliches Baulandumlegungsverfahren durchgefiihrt
werden.
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B. Umweltbericht

Der Entwurf des Umweltberichtes ist dem Bebauungsplan gesondert beigeflgt.

Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Bihl-Oberbruch "Unter-
Oberkirchweg 2", HHP Hage+Hoppenstedt Partner, Rottenburg am Neckar, Stand November
2010.

Stadt Y9 Buihl
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C. Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB

Mit dem Bebauungsplan ,Unter-Oberkirchweg 2" sollen gewerbliche Bauflachen in direktem
raumlichem Bezug zu dem Autobahnabzweig Bihl bereit gestellt werden. Hierzu soll das
bestehende Industrie- und Gewerbegebiet "Unter- und Oberkirchweg" weiterentwickelt wer-
den.

Die zuklnftige Bauflache ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Blhl-
Ottersweier noch nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Stadt will die Bauflache
nun planungsrechtlich umsetzen und stellt hierzu einen Bebauungsplan im Parallelverfahren
mit der Anderung des Flachennutzungsplans auf.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die aus den friihzeitigen Beteiligungen hervorgegangenen Anregungen zu Umweltbelangen
wurden geprift und in die Planung eingearbeitet. Dies betrifft insbesondere die Abgrenzung
der Bauflachen und die Beschrankung der zuldssigen Nutzungen, das Waldchen "Am Sulz-
bach", die Fortschreibung des Umweltberichts und die Bilanzierung von Eingriffen und Aus-
gleichsmalinahmen.

Wahrend der Auslegung kamen insbesondere vom Landratsamt Rastatt Anregungen zu
Umweltbelangen. Diese wurden in mehreren Abstimmungsgesprachen mit den betroffenen
Fachbehdorden diskutiert und in die Planung eingearbeitet. Wesentliche Inhalte der Anregun-
gen waren:

- Artenschutzrechtliche Prifung: Vorkommen von Kleiner Flussmuschel, GroRem Feu-

erfalter und Abbruch des vorhandenen Tabakschopfes

- Festsetzung der Ausgleichsflachen/(keine Kurzumtriebsflache)

- Immissignsschutz / vorhandene Wohnbebauung (Musterhauser)

- Bodenschutzmainahmen fmonetarer Ansatz in Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Regenwasserbhewirtschaftung

- Einhaltung Waldabstand / Waldumwandlungserklarung

Auf Grund dieser Anregungen wurde die Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichsmalf3-
nahmen und damit der Umweltbericht modifiziert, aber in ihren Grundzigen nicht verandert
(Aufforstungen fir genehmigte Waldumwandlung; Gestaltung Retentionsflache; Sicherung
der Griunflachen im Bebauungsplan ohne Beriicksichtigung als AusgleichsmalRnahme, statt
dessen Ausgleich auBBerhalb mit vertraglich abgesicherten MalRnahmen insbesondere zum
Steinkauzschutz).

Mit den Modifikationen der entsprechenden Festsetzungen wurde somit den Anregungen
entsprochen. Die fir den Umweltbericht maRgebliche Sachlage und die Eingriffs-
/Ausgleichssituation haben sich nicht verandert.

Die von der Stadt Buhl bereits durchgefuihrten MaRnahmen zum Fledermausschutz werden
von den Fachbehdrden als "MalBhahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich" (CEF-
Maflnahmen) anerkannt. Die dadurch erfolgte Ergdnzung des artenschutzrechtlichen Aus-
gleichssystems erfolgt ausschlieRlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Eine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans durch diese Manahmen erfolgt nicht.

Im Zuge der wahrend der erneuten Auslegung vorgetragenen Anregungen der unteren Na-
turschutzbehdrde wurde der offentlich-rechtliche Vertrag Uber die externen Ausgleichsmalf3-
nahmen (Artenschutzmalinahmen fir die Fledermaus, Mallhahmen im Waldh&genich fir
den Steinkauz) konkretisiert und fertig gestellt, die textlichen Festsetzungen wurden hinsicht-
lich der Hinweise zum Bodenschutz erganzt.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Buhl hat nach umfangreichen vorlaufenden Planungsiiberlegun-
gen in seiner Sitzung am 23.01.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans "Unter-
Oberkirchweg 2" beschlossen.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 07.04. bis 07.05.2008 in Form einer
offentlichen Auslegung im Rathaus Buhl durchgefiihrt. Dabei wurde eine Anregung vorgetra-
gen, die sich insbesondere mit den zuldssigen Nutzungen und erforderlichen Park&Ride-
Stellplatzen auseinandersetzte.

Mit Schreiben vom 20.03.2008 wurden die Behdrden von der Planung unterrichtet und friih-
zeitig am Verfahren beteiligt. Es wurden insbesondere folgende wesentliche Anregungen
vorgetragen:
- Sudliche Abgrenzung der gewerblichen Bauflachen, kein Eingriff in den regionalen
Griinzug
- Linksabbieger fur den Einmindungsbereich Boschstrale / L85
- Umgang mit dem Waldabstand / Waldumwandlung
- Art der Ausgleichsmalinahmen, Erganzung der Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung
- Immissionsschutz im Hinblick auf angrenzende Wohnnutzungen, Beschrankung der
Art der zulassigen Betriebe
- Bauverbotszone L 85 / Ortsdurchfahrtsgrenze
- Geotechnik, Baugrund
- Schutzabstande zu 110kV-Leitung
- Park&Ride-Parkplatz

Die offentlichefAuslegung nach|8 3fAbs. 2 BauGB erfalgteyin‘der Zeit vom 28.12.2009 bis
zum 28.01.2010“Dabei wurde eine Anregung /eines betraifenen Grundsttickseigentiimers
vorgetragen, dig,sich insbesondere mit den zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet ausei-
nandersetzt.

Mit Schreiben vom 21.12.2009 wurden die Trager offentlicher Belange nach 8§ 3 Abs. 2 Satz
3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt. Es wurden insbesondere folgende wesentliche
Anregungen vorgetragen:
- Waldabstand / Waldumwandlungserklarung
- Artenschutz, Art der AusgleichsmalBnahmen, Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung
- Immissionsschutz / Wohnnutzungen (eingeschranktes GE)
- Zustimmung zum neuen Linksabbieger, Sichtfelder, keine sonstigen Wegeverbindun-
gen zur L 85
- Verlegung OD-Grenze nur in beschranktem Umfang méglich
- Regenwasserbewirtschaftung, Genehmigung Entwasserungskonzept
- Inhalte der GE- bzw.- Gl-Festsetzungen, Flexibilisierung der Gebaudehdhen, LKW-
Parken im StraRenraum, kein Pflanzstreifen im Bereich Flst.Nr. 1369, Uberbaubare
Grundsticksflachen statt Stellplatzflache Autobahnmeisterei
- ErschlieBung tber den Unterkirchweg

Nach der Auslegung wurde die Planzeichnung im nordwestlichen Bereich (Autobahnmeis-
terei) geandert; statt "Flachen fir Stellplatze" wurden "Uberbaubare Grundstiicksflachen"
durch Baugrenzen festgesetzt. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde daher vom
13.09.2010 bis 13.10.2010 gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt. Die Stellungnah-
men der betroffenen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.09.2010 er-
neut eingeholt. Es wurde bestimmt, dass die Stellungnahmen nur zu den geénderten Teilen
abgegeben werden konnten.

Stadt Buhl, Fachbereich 4 Planen und Bauen, Fachgruppe Stadtplanung



Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2" in Biihl-Oberbruch, Seite 18/18
Begruindung in der Fassung vom 10.11.2010

Im Rahmen der erneuten Auslegung wurden folgende wesentliche Anregungen vorgetragen:
- Thema Naturschutz, Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung, offentlich-rechtlicher Vertrag
uber die externen Ausgleichsmafinahmen
- Rickverlegung "Ortsdurchfahrtsgrenze"; 20 m anbaufreie Zone entlang L 85 bis zur
Einmindung BéschstralRe

Es wurden Anregungen eines betroffenen Grundstiickseigentiimers vorgetragen, die jedoch
nicht die Plananderung beruhrt.

3. Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten

Eine Alternativenprifung erfolgte bereits im Vorgriff zur geplanten Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes und des Landschaftsplanes der Gemeinde Biihl und wurde im Rahmen
der Abschichtung nicht nochmals durchgefihrt. Im Zuge der regionalplanerischen Uberpri-
fung hat sich herausgestellt, dass das Gewerbegebiet "Unter-Oberkirchweg 2" in Buhl-
Oberbruch unter Berticksichtigung verschiedener regional- und landesplanerischer Vorgaben
(Regionaler Griinzug, Berlcksichtigung des Schutzabstandes fir einen Wald) entwickelt und
im fortzuschreibenden Flachennutzungsplan auch dargestellt werden kann.

Im Verlauf der Planung sind auf der Flache selbst verschiedene Varianten mit Ziel einer Op-
timierung der ErschlieBung und der Bauflachen geprift worden. Entsprechende Verbesse-
rungen wurden in den Plan direkt eingearbeitet.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren haben zu einer Reduzierung der gewerbli-
chen Bauflachen im Sidosten des Geltungsbereiches und zu Erganzungen insbesondere
der grinordnerischen Festsetzungen gefihrt. Zudem wurde das bestehende Gewerbegebiet
"Unter- und OberKirchweg, 3. Anderung und Erganzungiamit indden Geltungsbereich aufge-
nommen, um insbesondérendie geplante neue Autobahnmeisterei und eine Umgestaltung
der Einmindung BoschstraRe mit/Linksabbieger zu ermoglichen.

Anregungen der Behdrden wurden als Festsetzungen oder Hinweise tlbernommen.

Bahl, den 17.12.2010 Speyer, den 10.11.2010

Thomas Weigel

Stefanie Tremmel

Wolfgang Eller NACHTRIEB & WEIGEL
Fachbereich 4 Planen und Bauen Stadtebau . Umweltplanung
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EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplanes

Der Bereich Unteroberkirchweg liegt 6stlich von Oberbruch
und stellt eine wichtige gewerbliche Erweiterungsmaoglichkeit
der Stadt Buhl dar. Die zukinftige Bauflache ist im Flachen-
nutzungsplan der  Verwaltungsgemeinschaft Buahl-
Ottersweier nicht als gewerbliche Bauflache festgesetzt. Die
Stadt setzt die Bauflache nun planungsrechtlich um und
stellt hierzu einen Bebauungsplan im Parallelverfahren auf.

Zentrale Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Bereit-
stellung von gewerblichen Bauflachen in direktem raumli-
chem Bezug zu dem Autobahnabzweig Bihl. Hierzu soll das
bestehende Gewerbegebiet weiterentwickelt werden. Um
die planungsrechtlichen und inhaltlichen Verbindungen mit
dem bestehenden Gewerbegebiet besser im Einklang zu
bringen, wurde das bestehende Gebiet in den Geltungsbe-
reich einbezogen.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, deren Ergebnisse nach 82 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr.
2b BauGB in einem Umweltbericht‘dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist unverzichtbarer Bestandteil der Begriin-
dung des Bauleitplans. Er ist kein Planungsinstrument, son-
dern stellt die Gesamtschau und Bewertung aller Umweltbe-
lange, dar. Er bildet ginen gesonderten Bestandteil der, Be2
grindungy der, im~Laufe= des Verfahrens fortgesehrieben
wird: Der Umweltbericht wird also_nicht nachtraglich zu ei-
nem’Bauleitplan aufgestelit, sondern er wachstmit derErar-
beitung des Planes.

Die sensible Ortsrandlage erfordert eine grinplanerische
Bearbeitung des Gebietes. Diese Aspekte werden in den
Umweltbericht mit eingearbeitet und dokumentiert.

Ubersicht zur Situation

Der betroffene Bereich an der Autobahn ist von einigen
Ubergeordneten Ausweisungen betroffen. Im Regionalplan
der Region Mittlerer Oberrhein (2003) ist ein ,Regionaler
Grunzug“ sowie in geringen Teilen ein ,Bereich zur Siche-
rung von Wasservorkommen* ausgewiesen. Der Regional-
plan spricht die Flache des Weiteren als ,uberschwem-
mungsgefahrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser*
an. Sudlich an das vorgesehene Gebiet grenzt das FFH
Gebiet 7214-342 an.

Im Jahr 2004 wurde der Sachverhalt mit dem Regionalver-
band Mittlerer Oberrhein und dem Regierungspréasidium
Karlsruhe erstmals besprochen, um die grundsatzliche He-
rangehensweise zu klaren.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans wird landschaftsplane-
risch begleitet. Die 6kologisch sensible Ortsrandlage erfor-
dert zum Einen die Einbringung von gestalterischen und
auch okologisch sinnvollen Vorschlagen fur das Gebiet und
seiner Randlagen, zum Anderen sind mit der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung, den Artenschutzbestimmun-
gen, der moglichen Beeintrdchtigung des angrenzenden
FFH Gebietes und der baurechtlich veranlassten Umwelt-
prifung Prufaufgaben zu erbringen. Zu beachten ist dartiber
hinaus die notwendige Anderung der regionalplanerischen
Ausweisung als ,Regionaler Griinzug"“.

In einem ersten Schritt wurden die Fragen der mdglichen
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes sowie des Artenschut-
zes gepruft. Das Buro fur Landschaftsokologie und Planung
— Dipl. Biol. Rainer Gottfriedsen und Dr. Volker Dorka ha-
ben diese Fragen mit ihrem Gutachten 2006 beleuchtet. Sie
kommen zu dem Schlul3, dass der Bau und der Betrieb des
Gewerbegebietes zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren, wenn zur Vermeidung von Stérungen auf die Le-
bensgemeinschaften des FFH-Gebietes Abstandsregelun-
gen zu den Bauflachen vorgesehen werden. Aus okologi-
schen Grinden ist die Aufwertung des angrenzenden Wald-
bereiches wiinschenswert.

Zwischenzeitlich haben sich die rechtlichen Rahmenbedin-
gen in Bezug auf den Artenschutz geéndert. Zusétzliche
Fledermaus-Untersuchungen erfolgten durch Dipl. Biologe
Rainer Gottfriedsen 2009. Weitere Beurteilungen vor dem
Hintergrund

o““Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (SaP)
O*=Prifungen‘gemal’ Umweltschadensgesetz

erfolgten im Winter 2009/2010 und sind in diesen Umweltbe-
richt eingeflossen.

Die Fragen der FFH-Vertraglichkeit und des Artenschutzes
wurde im Dezember 2006 sowie Februar und Mérz 2010 mit
dem Landratsamt Rastatt sowie dem Regierungsprasidium
Karlsruhe besprochen. Vor dem Hintergrund der Untersu-
chungen zu der Frage der FFH Vertraglichkeit sowie der
Abstimmungen mit dem Landratsamt Rastatt wurde eine
stadtebauliche Konzeption als Vorschlag fiir die Ausgestal-
tung des Gewerbegebietes in der Bauleitplanung entwickelt.
Vor dem Hintergrund der geadnderten Planungskonzeption
und der Ergebnisse der Trégerbeteiligung im Méarz 2008
wurde diese Konzeption nun in Teilen im Marz 2010 gean-
dert.

Abschichtung der Priferfordernisse

Um Doppelprifungen zu vermeiden hat der Gesetzgeber
vorgesehen, die Priferfordernisse ,abzuschichten®. Dies
bedeutet, dass in der Umweltpriifung fir den Bebauungs-
plan lediglich die Aspekte zu prifen sind, die nicht bereits
auf anderen Ebenen oder in Fachplanungen geprift wurden.
Im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung wurde

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekten 17.11.2010



Umweltbericht und Griinordnungsplan Bihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2“

dieser Bereich landschaftsplanerisch untersucht. Mit der
Landschaftsplanung (Stand 2006) liegen zu den natur-
schutzrechtlichen Aspekten Grundlagen und Aussagen vor.
Da bislang fur den Flachennutzungsplan jedoch nach bishe-
rigem Rechtsstand keine Umweltpriifung notwendig war und
entsprechend auch keine Umweltpriifung vorliegt, sind die
Aspekte lediglich inhaltlich in eine Abschichtung einzubezie-
hen und nicht formal.

Darstellung der zugrunde liegenden Fachgesetze und
-plane sowie der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Nachfolgenden werden einige wichtige gesetzliche Rah-
menbedingungen und Ziele herausgestellt. Der sachkundige
Leser wird gebeten, direkt auf die Seite 7 zu gehen.

UBERGEORDNETE PLANWERKE:

Landschaftsrahmenprogramm

Der Punkt 1.2 des Landschaftsrahmenprogrammes ist als inhaltliche
Leitlinie fur die Bebauungsplanung hervorzuheben:

"1.2 Okologische Bedingungen fiir die Umwidmung von Flachen

O Nutzungsanspriiche an die Landschaft sind mit der Tragfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Belastbarkeit der Umwelt sowie un-
tereinander abzustimmen; der Landschaftsverbrauch ist auf das
notwendige Maf3 zu beschrénken. Eingriffe in die Landschaft, die
den Naturhaushalt und seine Regenerationsfahigkeit schadigen
oder das Landschaftsbild verunstalten, sollen vermieden werden,
Bei anvermeidbaren Eingriffen sollen grundsatzlich Standorte ge-
wahlt werden, in denen nachteilige Auswirkungen“moglichst ge-
ring gehalten werden kdnnen. Unvermeidbare Stérungen des Na:
turhaushaltes und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sol-
len durch landschaftserhaltende oder -gestaltende Malinahmen
ausgeglichen oder gemildert werden (LEP, PS 2.1.2).

O Alle raumbeanspruchenden MafRRnahmen sind aufgrund der je-
weils neuesten 6kologischen Erkenntnisse auf ihre Unerlasslich-
keit und auf flachensparende Planung zu Uberprifen und ggf. zu
unterlassen oder auf das notwendige Maf3 zu reduzieren.

O Dem Ausbau vorhandener Nutzungen ist grundséatzlich der Vor-
rang vor der Neuinanspruchnahme von Flachen einzurdumen.

O Insbesondere Infrastruktureinrichtungen sollen, wo méglich, ge-
bundelt werden.

O AusgleichsmaRnahmen sollen entweder im Fachplan selbst oder
im Landschaftspflegerischen Begleitplan entwickelt werden. Sie
sollen, wenn im Einzelfall mdglich, auch einer Neugestaltung der
Landschaft dienen.

O Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen muss der Na-
turhaushalt in seinem Wirkungsgefuge berlcksichtigt werden.

O Die Bebauung soll sich in Natur und Landschaft einfligen; (...)

O Bei Anderungen einer bestehenden Bodennutzung im Aufenbe-
reich durch Uberfilhrung in eine andere Nutzungsart oder bei Ver-
anderungen der Bodengestalt sollen die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild berlicksichtigt werden.

O Bei Zielkonflikten sind dem Umweltschutz und den landschafts-
Okologischen Erfordernissen dann Vorrang einzurdumen, wenn
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eine wesentliche Beeintrachtigung der Lebensverhéltnisse der
Menschen droht oder die langfristige und nachhaltige Sicherung
ihrer Lebensgrundlagen geféhrdet ist (LEP, PS 2.1.4)" (LAND-
SCHAFTSRAHMENPROGRAMM BADEN-WURTTEMBERG
1983).

Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein

Die Flache Unter-Oberkirchweg ist im Regionalplan der Region Mittle-
rer Oberrhein in Teilen als Regionaler Griinzug (Z) (Plankapitel 3.2.2)
sowie als Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen (G) (Planka-
pitel 3.3.5.5) ausgewiesen. Desweiteren liegt die Flache in der &ulRe-
ren Zone der nachrichtlich dargestellten Bauschutzbereich / An- und
Abflugsektor des Flughafens Karlsruhe-Baden-Baden (Baden-Airpark).

Buhl ist innerhalb der Entwicklungsachse als Siedlungsbereich (Z)
(Plankapitel 2.3.2 und 2.3.3) sowie als Schwerpunkt fiir Industrie, Ge-
werbe und gewerblich orientierte Dienstleistung (Z) (2.5.2) ausgewie-
sen.

(Region Mittlerer Oberrhein, Regionalplan 2003)

Landschaftsrahmenplan Region Mittlerer Oberrhein

Der geltende Landschaftsrahmenplan ist aus dem Jahre 1982 und be-
findet sich in der Neuaufstellung. Orientierung gibt dariiberhinaus die
Studie des Landes Baden-Wiirttemberg zur Raumlichen Entwicklung
des Oberrheins zwischen Karlsruhe und Lahr von 1992. Die Zielvor-
stellungen dieser regionalen Ansatze wurden im Landschaftsplan der
VG Buhl-Ottersweier konkretisiert

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan Buhl-Ottersweier,
2005

Der Landschaftsplan zum FNP sieht in den Bereich des Rheintals fol-
gendes Leitbild und Zielsetzungen fur die Schutz- und' Naturguter® vor:

Leitbild ftr die Rheinebene

e Sicherung und Entwicklung des kleinraumigen Wechsels von
Wald, Griinland und Acker

Erhalt der Identitét der Dérfer in der Ebene

Einbindung der Orte in die Landschaft

Nachhaltige Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung

unter Beriicksichtigung der Grundwassersensivitt

Nachhaltige Sicherung der Freirdume zwischen den Siedlungen

Nachhaltige Sicherung und Entwicklung von Oberfléichen-
gewiissern und ihren Randzonen
Extensive Nutzung der Niederungen
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Ackergebiete der Rheinebene

Entwicklung einer extensiv genutzten, strukturreichen Ackerland-
schaft;

Vermeidung weiterer Standortnivellierungen hinsichtlich Stoff- und
Wasserhaushalt. Sicherung der tendenziell trockenen und nahr-
stoffarmen Standorte der diinen-artigen Erhebungen;

Vermeidung bzw. Verminderung von Zerschneidung, Verinselung
gleichartiger Okotope und Lebensgemeinschaften durch Biotop-
vernetzungsstrukturen wie Ackerrandstreifen, Brachen, Raine,
Feldgehdlze, Hecken und Solitarbaume;

Vorrangige Entwicklung einer vielgestaltigen, natur- und kulturty-
pischen Landschaft im Bereich der fu3laufigen Kurz- und Feier-
abenderholung als Vorraussetzung fir das Landschaftserlebnis;
Minderung von Trenneffekten fir den Menschen;

Vermeidung bzw. Verminderung der Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlichen Produktionsgrundlage fiir Siedlung, Verkehr und
Lagerstattenabbau. Prufung von Alternativen;........

Vermeidung bzw. Verminderung von Schadstoffeintrag in den Bo-
den Uber Luft und Oberflachengewasser sowie durch landwirt-
schaftliche Nutzung, Altlasten, Industrie und Verkehr;

Vermeidung bzw. Verminderung von Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser, insbesondere auf Boden mit geringer Schutzwir-
kung der Deckschichten und hohem Grundwasserneubil-
dungspotential. Vermeidung von Nutzungen mit besonderen Ge-
fahrdungspotential fir das Grundwasser:

Niederungsbereiche der Rheinebene

Entwicklung bzw. Wiederherstellung von, Feucht- und Naf3grin-
land auf allen grundwassergepragten, -beeinfluBten oder stau-
nassen Standorten als langfristiges Entwicklungsziel;

Sicherung undEntwicklung der standortgerechten” Griinlandbe-
wirtschaftiing;

Sicherung und Entwicklung von kulturhistorischen Nutzungen wie
die Wiesenwasserung;

Vermeidung bzw. Verminderung von Zerschneidung, Verinselung
gleichartiger Okotope und Lebensgemeinschaften durch Biotop-
vernetzungsstrukturen wie naturnahe Flie3gewasser, Feldgehdl-
ze, Hecken und Solitarbaume;

Sicherung und Wiederherstellung der extremen Standorteigen-
schaften, insbesondere mit Grundwasserprdgung oder -einfluf3,
als Voraussetzung fur die Erhaltung bzw. Entwicklung des
Feucht- und NaRgriinlands;

Vermeidung bzw. Minimierung von Substanzverlust und Struktur-
beeintrachtigung des Bodens durch Wassererosion, Bodenver-
dichtung und -entwéasserung;

Vermeidung bzw. drastische Verminderung von Schadstoffeintra-
gen in das Grundwasser in Bereichen mit geringer Schutzwirkung
der Deckschichten, insbesondere bei hochanstehenden Grund-
wasser. Vermeidung von Nutzungen mit besonderen Gefahr-
dungspotential fir das Grundwasser;

Sicherung und Entwicklung des Retentionsvermdgens der Niede-
rungsbereiche durch Erhalt und Reaktivierung natirlicher Uber-
schwemmungsbereiche mit bachbegleitenden Erlen- Eschenwal-
dern, Weiden- und Erlensukzession, Schilf- und Rohrglanzgras-
réhricht sowie Erhalt und Entwicklung der Griinlandnutzung;

Vermeidung bzw. Verminderung der Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlichen Produktionsgrundlage und des klimaékologischen
Ausgleichsraumes fir Siedlung, Verkehr und Lagerstattenabbau.
Prifung von Alternativen;.........
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e Sicherung und Entwicklung des Wald Hagenich und seiner Um-
gebung als Schwerpunkt der ruhigen Erholungsnutzung und Auf-
wertung des Wiesenbritergebiets / Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung nach FFH-Richtlinie;

e Minderung der Trenneffekte flr den Menschen, insbesondere ent-
lang der B 3 neu, K 3749, L 85......
Fir die Wiesenbritergebiete gelten insbesondere folgende Ziele:

e Sicherung und Entwicklung einer gehdlzarmen Niederungsland-
schaft aus Feucht- und NaRBwiesen, Flutmulden und Graben mit
ihren standorttypischen Schilf- und Hochstaudenfluren;

e  Entwicklung einer kleinrAumig strukturierten, extensiv genutzten
Ackerlandschaft mit Brachen, Ackerrandstreifen und Rainen auf
nicht-grundwasserbeeinflu3ten Standorten;

e Extensive, an den Wiesenbriterschutz angepaf3te Bewirtschaf-
tung des Griinlandes

e Vermeidung bzw. Verminderung von intensiver Erholungsnutzung
und Freizeitaktivitaten;

e Vermeidung bzw. Verminderung von Larm durch Verkehr, Indust-
rie und Erholungsnutzung;

e Offenhaltung der Landschaft.
Walder der Rheinebene

e  Sicherung und Entwicklung der Walder als wichtige Frischluftpro-
duktionsflachen und Naherholungsgebiete;

e Sicherung und Entwicklung von mehrstufig aufgebauten Uber-
gangen Wald-Offenland: Feldflur - Wiese - Hochstaudensaum -
Waldmantel mit Geblsch - Wald.

Oberflachengewé&sser der Rheinebene

. Vorrang|ge Sicher und Entwicklung durchgéngig naturnah
ewasser ein lich iihres Einzugsgeb ies¥gilt i
en Gebiete/gemeins h B
Sulzbach und Laufba

e  Graben: Sicherung und Entwicklung weitgehend offener extensiv
unterhaltener Gewasserabschnitte mit Gewasserrandstreifen und
einzelnen Gehdlzgruppen. Die Wasserqualitat sollte mindestens
der Gutestufe Il entsprechen. SchlieBung von Drainagegraben in
Wiedervernassungsbereichen;.....

(VG Buhl-Ottersweier: Landschaftsplan Bihl-Ottersweier, 2005)

Die nachfolgenden Abbildungen geben einen Uberblick (iber die Vor-
gaben der Ubergeordneten Gesamtplanung und der Landschaftspla-

nung.
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Gesetze:

Die wesentlichen Aspekte im Uberblick:

Vorgaben, Gesetze

inhaltliche Aspekte

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), i. d. F. von
1.3.2010

Ziele des Naturschutzes, der Landespflege und der Erholungs-
vorsorge. Diese Ziele gelten als Hintergrund fur die Bewertung
der Schutzguter

Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

NATURA 2000: Allgemeine Schutzvorschriften, Verschlechte-
rungsverbot, Vertraglichkeit und Unzuléssigkeit von Planen und
Projekten

Naturschutzgesetz Baden-
Wairttemberg (NatSchG BW) i.
d. F. vom 13. Dezember 2005,
letzte Anderung 2008

Naturschutzrechtliche Aussagen, soweit nicht durch das
BNatschG vom 1.3.2010 ersetzt (siehe hierzu Synopse des
UVM BW)

Baugesetzbuch (BauGB), i. d.
F. von 2004, letzte Anderung
2008

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine einheitliche Um-
weltpriifung zum Bauleitverfahren durchzufiihren

Bundesraumordnungsgesetz
(ROG), i. d. F. von 1997, letzte
Anderung 2008

Leitvorstellungen und Grundsatze der Raumplanung

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG), i. d. F. von 1998,
letzte,Anderung, 2004

Grundsatzliche Zielsetzungen des Bodenschutzes

Beschreibung der Bodenfunktion

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), i..d Esv0n 2009

Grundsatze zum Gewasserschutz
Bewirtschaftungsziele fir oberirdische Gewasser

Grundsatze des Hochwasserschutzes und Vorgaben zu Uber-
schwemmungsgebieten

Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

Wassergesetz Baden Wiirt-
temberg (WG BW), i. d. F. von
2005

Wasserschutzgebiete

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) und Verord-
nungen

Grenzwerte und MaBnahmenwerte in der 22. BImSchV und 23.
BImSchV sowie in der Technischen Anleitung zur Reinhaltung
der Luft

Waldgesetz Baden-
Wairttemberg (Landeswaldge-
setz — LWaldG)

Walderhaltung

Waldumwandlung

Gesetz zum Schutz der Kultur-
denkmale (Denkmalschutzge-
sezt — DSchG), i. d. F. von
1983, letzte Anderung 2004

Definition von Kulturdenkmalen und ihrer Umgebung sowie
Gesamtanlagen (nach § 19 DSchG) als Gegenstand des Denk-
malschutzes
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2. GRUNORDNUNG

Landschaftsplanerisches Leitbild

Basis des Leitbildes fir Natur und Landschaft sind die all-
gemeinverbindlichen Aussagen des 81 des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Die hier formulierten Ziele und Aufgaben
beziehen sich auf samtliche Naturguiter, die in ihrer Gesamt-
heit den Naturhaushalt ausmachen und die Lebensgrundla-
ge fur den Menschen darstellen. Der Naturhaushalt kann
nur dann nachhaltig gesichert werden, wenn er im Gesamt-
zusammenhang der Umweltprobleme und den heutigen
Rahmenbedingungen gesehen wird.

Zur grundsétzlichen Vermeidung von Problemen sollten fur
die Umsetzung der Vorstellungen in einen Grinordnungs-
plan konkrete Leitlinien bertcksichtigt werden. Durch das
geplante Gewerbegebiet sollen die 6kologischen Funktionen
so gering wie moglich beeintrachtigt werden. Sinnvolle Ver-
meidungs- und Minimierungsmaoglichkeiten im Sinne des 8§
la BauGB sollen genutzt werden und sind aufzuzeigen. Um
die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen mdglichst ortsnah
zu realisieren und eine integrierte Losung der Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen zu erreichen, wurde der Gel-
tungsbereich des Gewerbegebietes im sudlichen Bereich
erweitert. Es gelten folgende Leitlinien, auf die im Rahmen
der GrUnplanung eingegangen werden sollte:

Oy Durchgridnunggdes Gebietes zur gestalterischenAufwer-
tung: Erhalt, Entwicklung und Gestaltung vonistrukturel-
len Freiraumelementen, Griin- und Erholungsflachen im
Gebiet selbst (6ffentliche Grunstrukturen, Verkehrsgrtin,
Dach- und Fassadenbegriinung), in den Randzonen des
zukunftigen Siedlungsgebietes, sowie Vernetzung mit
der weiteren Umgebung;

O Schaffung von Puffer- und Ubergangszonen zum an-
grenzenden FFH- Gebiet zur Starkung der dort wertge-
benden Bereichen;

O Bericksichtigung des Artenschutzes in den Randzonen
und im Gebiet selber;

o Erhalt und Anlage neuer Wegeverbindungen in die freie
Landschaft, um die Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der
Landschaft zu gewahrleisten;

O Bericksichtigung landschaftsasthetischer Aspekte bei
der H6henentwicklung und Stellung der baulichen Struk-
turen;

O Bericksichtigung der klimadkologischen Aspekte, ins-
besondere durch eine starke Durchgriinung des Gebiets
sowie Dachbegriinung auf einem méglichst hohen Anteil
der Dachflachen um die Erwarmung der Luft durch die
Bebauung und Versiegelung zu reduzieren;
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Die Grinstruktur des Gebietes findet also einerseits seinen
Schwerpunkt in der Begriinung der 6ffentlichen Erschlie-
RungsstraBen, andererseits in der Ausgestaltung des Uber-
gangs zur freien Landschaft. Die Besonderheit und Charak-
teristik des Gebietes mit seiner Randlage zum sudlich an-
grenzenden Wald-Offenlandbereich des FFH Gebietes wird
bei der griinordnerischen Planung herausgearbeitet und un-
terstrichen.

Aus okologischer Sicht sind zudem folgende Leitlinien zu
beriicksichtigen:

O Erarbeitung einer Konzeption zum Umgang mit dem
Oberboden wéahrend der Bauphase

o sinnvolle Verdichtung der Bebauung zur Schonung der
Bodenfunktionen

Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers

Gewabhrleistung eines weitreichenden und vorsorgenden
Grundwasserschutzes im Gewerbegebiet

O Begriinung eines maoglichst hohen Anteils der Dachfla-
chen.

Griunplanerische Optimierung

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplans werden griin-
ordnerische Vorschlage unterbreitet, die bereits wahrend der
Bearbeitung eingearbeitet werden. Aus landschaftsplaneri-
scher Sicht ist zum Zeitpunkt des Vorentwurfes festzustel-
lepr=dass dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz
denEingriffsregelung gem* 81a BauGB in der Planerstellung
nachgekommen wird.

Eine Darstellung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde
zum Abschluss der Arbeiten erstellt und befindet sich im
Anhang.

Grunordnerische Handlungsempfehlungen

Im Folgenden werden Vorschlage zu Festsetzungen und zur
Ausgestaltung des Bebauungsplans gemacht; Pflanzlisten
sind beigeflgt, die auch im Rechtsplan aufgenommen wer-
den sollen.

Die Eingriffsregelung sieht vor, dass vermeidbare Eingriffe
unterlassen, unvermeidbare Eingriffe in geeigneter Weise
kompensiert werden mussen. Wie im Vorangegangenen be-
reits angesprochen, flieBen einige Aspekte der Vermeidung
und Verminderung von 6kologischen Risiken direkt in die
Konzeption des Planes. Im Nachfolgenden werden diese
Aspekte — positiv wie negativ — separat herausgestellt. In
den Festsetzungsvorschlagen wird auf den Bezug zu den
einzelnen Schutzgitern eingegangen.
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Es wird angegeben, ob die Festsetzungen

gestalterische MalRnahmen sind,

der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen die-
nen oder

O als Ausgleich nicht vermeidbarer oder verminderbarer
Eingriffe anzusehen sind.

Hierbei kbnnen Mafnahmen zur Kompensation der Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild gleichzeitig auch Ges-
taltungscharakter zur Durchgriinung des Gebietes haben.

Pflanzenauswahl

Bei der Auswahl der Pflanzen wurde besonderen Wert auf
standortgerechte und naturraumtypische Gehdélzarten sowie
der Artenschutzthematik der Fledermause gelegt. Die
Wachstumsanspriiche dieser Geholze finden hier optimale
Bedingungen, womit von einem guten, pflegeextensiven
Gedeihen der Pflanzen auszugehen ist. Die Pflanzen bieten
Brut- und Nahrungsstétten fiir zahlreiche Tiere.

Gleichzeitig wird durch die Verwendung der naturraum- und
regionaltypischen Gehdlze die naturraumliche Eigenart des
Raumes unterstitzt sowie ein starker Bezug zum angren-
zenden FFH-Gebiet geschaffen.

Im Anhang finden sich die unter Berlcksichtigung der poten-
tiellen natirlichen Vegetation Pflanzlisten, die heimische Ar-
ten fir die Pflanzungen aufzeigen (vgl. Fachdienst Natur-
schutz; Gebietsheimische Gehdlze in' Baden=Wiittemberg).
DieyPflanzenauswahl betrifft 'sowohl den Innenortsbereich,
als auch die"Gestaltung des Ubergangbereichs' zum FFH-
Gebiet.

Hinzuweisen ist auf die Pflanzliste 2/05 der Stadt Buhl —
Baume und Geholze fir den Innenortsbereich. Sollte die
Umsetzung der im Anhang dargestellten Pflanzlisten nicht
mdglich sein, kommt diese Pflanzliste zur Anwendung.

ErschlieRung

Der Ausbau und Querschnitt der Erschlie3ungsstralRen wur-
de bis auf das erschliel3ungstechnisch notwendige Malf3 re-
duziert. Wo immer mdglich, werden Zufahrten zusammen-
gelegt; dies dient der Flacheneinsparung fiir die Erschlie-
Bung.
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Umweltbericht und Griinordnungsplan Bihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2“

Vorschlage zu planungsrechtlichen Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, der Pflege und der Entwick-
lung von Natur und Landschaft; 8 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mit der Erschlie3ung des Baugebiets Bihl-Unter-
Oberkirchweg sind erhebliche und nachhaltige Eingriff in Na-
tur und Landschaft verbunden.

Durch die bauliche Nutzung und die Versiegelung von Ver-
kehrs- und ErschlieBungsflachen wird das Gebiet Gberformt.
Uber die MaRnahmen zur Durchgriinung des StraRenraums,
der teilweisen extensiven Dachbegriinung, der Umwandlung
von Wald zur Schaffung eines Pufferstreifens im Sidosten
und damit der randlichen Eingriinung sind die Eingriffe mi-
nimierbar. Zur Vermeidung und Minimierung zahlen auch
die zu ergreifenden MafRnahmen fiir den Artenschutz.

MafRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne von Aus-
gleichsmalRnahmen fir nicht vermeidbare und weiter im Ge-
biet minimierbare oder ausgleichbare Eingriffe sind auf3er-
halb des Baugebietes im Gebiet Waldhagenich vorgesehen
(siehe Darstellung auf den nachfolgenden Seiten).

Folgende Aspekte sind im Einzelnensanzusprechen:

Boden- und Grundwasserschutz

e Feuerwehrzufahrten und Rettungswege, temporér ge-
nutzte Stellflichen, FulRwege bzw. notbefahrbare Wege
sind' in wasserdurchléssiger Weise mit |Schotterrasen,
Rasenpflaster 0.a. nach DIN'18917 herzustellen.

o “=Unbeschichtete”Metalldachflachen oder Dachinstallatio-
nen (Verkleidungen, Regenrinnen, Fallrohre usw.) aus
Zink, Kupfer und Blei sind nicht zulassig.

e Unterkellerungen sind ausgeschlossen.

e Stark frequentierte Hof- und Stellflachen sowie LKW-
Standflachen oder Be- und Entladeflachen sind mit was-
serundurchlassigen Belagen herzustellen; die anfallen-
den Niederschlagswasser sind entsprechend den ortli-
chen Bauvorschriften abzufihren.

e Tankstellen sind auszuschlief3en. Pro Grundstick ist ein
wasserundurchlassiger Waschplatz mit Ol- und Benzin-
abscheider zulassig.

Folgende Hinweise und 6rtliche Bauvorschriften sind thema-
tisch anzusprechen:

e Einschnitte in die grundwasserschitzenden Deckschich-
ten sind mit qualifizierten Abdichtungen mit bindigem
Material gemafl "Richtlinie zur Anlage von Stral3en in
Wasserschutzgebieten" (RiStWag) zu versehen.

e Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist
gem. 8§ 37 Abs. 4 Wassergesetz zu verfahren.

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekten
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Umweltbericht und Griinordnungsplan Buihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2*

e Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&s-
sig.

e Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich nicht ge-
nutzten Freiflachen sind zu begrinen.

Diese MafRnahmen dienen der Eingriffsvermeidung und -minderung in
das Schutzgut Boden und Grundwasser.

Erdaushub

Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten getrennt
auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht
soweit als moglich wieder einzubauen. Folgende Hinweise
sind zu beachten:

e Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten
zwischengelagert werden.

e Oberboden und humusfreier Unterboden muissen ge-
trennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hdher
als 2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Re-
genwasser soll gut abflieen kdnnen, damit die Mieten
nicht vernassen. Werden die Mieten mit Raps, Senf,
Phacelia, Kirbis 0.4. eingesat, bleibt das Bodenleben
aktiv und der Boden wird zusatzlich vor starker Aus-
trocknung und Vernéassung geschutzt.

¢ Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Oberboden als
oberste Bodenschicht wieder einzubauen soweitfin®den
Pflanzgeboten nicht /anderes festgesetzt ist«Diese Mal3-
nahme (dient. der Verminderung der Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden, da bei sachgerechter Handha-
bung das Bodengeflige des Oberbodens weitgehend er-
halten bleibt.

e Zur Dachbegriinung ist anteilig Oberboden zu verwen-
den.

e Bei Uberschiissigem Oberboden im Gebiet ist ein Ein-
bau auf geringwertigen Ackerbdden zur Aufwertung die-
ser Boden sinnvoll. Die durch Auffullung zu verbessern-
den ackerbaulichen Flachen sind mit dem Umweltamt
und dem Landwirtschaftsamt des Landratsamtes abzu-
stimmen. Fur die Auffillung ist eine naturschutzrechtli-
che Genehmigung des Amtes flr Baurecht und Natur-
schutz des Landratsamtes erforderlich.

e Der Unterbodenaushub ist, soweit dies aufgrund der
Beschaffenheit maglich ist, im Gebiet wieder einzubauen
bzw. fachgerecht weiterzuverarbeiten. Baustoffe, Bauab-
falle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine
Vermischung mit zwischengelagertem Bodenmaterial
nicht erfolgen kann.

Diese Maflinahme dient der Eingriffsvermeidung und -minderung in das
Schutzgut Boden.
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Oberflachenwasserrickhaltung

Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser §
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Der festgesetzten Flache wird das im Geltungsbereich anfal-
lende Niederschlagswasser zugeleitet, dort zurlickgehalten
und gedrosselt an den Sulzbach abgegeben.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden von
Niederschlagswasser 8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
Das anfallende Oberflachenwasser des Gewerbegebietes
ist vor Verschmutzung zu schitzen und getrennt vom
Schmutzwasser der festgesetzten Flache fur die Ruckhal-
tung von Niederschlagswasser zuzuleiten

Die Versickerung des Niederschlagswassers stellt aufgrund der Bo-
denverhéltnisse ein grofR3es Problem dar. Um den Wasserablauf und
Wasserhaushalt zu verbessern, werden in Abstimmung mit der Er-
schlieBungsplanung Schmutzfangzelle und eine Rickhaltemulde fest-
gesetzt. Diese MaRhahmen dienen der Verminderung der Eingriffe in
die Schutzgiiter Grundwasser und Boden.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten ent-
lang der ErschlieBungsstralRen

Fir Hof- und sonstige AuRenbeleuchtung sowie der Be-
leuchtung von Werbeanlagen sind Lampen_und Leuchten
mit, insektepsehonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrumi einzusetzen. Bei der Bauart ist darauf zu ach-
tenydasskeine'Fallen'firinsekten bestehen.

Diese MalRnahme dient der Eingriffsvermeidung in das Schutzgut Ar-
ten und Biotope.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz angrenzender Wohnnutzungen wird Im Nord-
westen des Geltungsbereiches ein eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt.

Die MaRnahme dient der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Mensch.

Hinweise: Bodendenkmalpflege

Sollten bei Durchfilhrung der vorgesehenen Arbeiten ar-
chéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ar-
chéologische Denkmalpflege, Amalienstrale 36, 76133
Karlsruhe zu melden. Die Fundstelle ist 4 Werktage nach
der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das Landes-
denkmalamt eine Verkirzung dieser Frist zustimmt (8 20
Abs. 1 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmal-
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schutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG)
wird hingewiesen.

Diese Maf3nahme dient der Vermeidung und —minderung in das Um-
welt-Schutzgut Kultur und Sachgiter.

Ausgleichsmal3nahmen:

CEF-MalRnahmen Flederméuse

Zum Ausgleich von mdglichen Quartierverlusten fur Fleder-
mause im Baugebiet durch einen mdglichen Abriss des Ta-
bakschopfes sind folgende vorgezogenen MalRhahmen
durchzufihren:

o Aufhdngen von zehn Fledermauskasten entlang des
Waldrandes durch die Stadt Buhl

Die MaRnahmen sind vor Beginn der Baumaflnahmen im
Gebiet durch die Stadt Bihl vorzunehmen.

Bereits durchgefihrt wurden folgende Mal3nahmen:

O MaRnahme am Schlauchturm des Feuerwehrhauses
(Anbringen von Holzbeton Fledermaus-Flachkasten auf
zwei Seiten)

O MaRnahme an Kapelle Oberbruch:(Lamellen-Gitter er-
setzt zur Reduktion Verletzungsgefahr sowie Aufhédngen
voniier Fledermauskésten)

O MaRnahme am Rathaus Oberbruch (Offnen des Da-
Ches,"Optimierung der'Quartierfunktionen)

Die Wirksamkeit der MaRnahmen ist mit Hilfe des Monito-
rings sicherzustellen.

Diese MalRnahme dient der Eingriffsvermeidung und dem Ausgleich in
das Schutzgut Arten und Biotope. Fir die dem européischen Arten-
schutzrecht der FFH-Richtlinie unterliegenden Arten sind funktionser-
haltende MaZnahmen mdglich, die als ,CEF-MalRnahmen“ bezeichnet
werden. Fir die im Gebiet vorkommenden Fledermausarten wird
durch die vorgezogenen MalRnahmen sichergestellt, dass der gunstige
Erhaltungszustand der lokalen Population erhalten bleibt.

Siehe auch Gutachten und gutachterliche Hinweise Dr. Dorka und
Gottfrieden, MalRhahmenpapier von Frau Link, Stadt Buhl (Anhang)
sowie Ausfuhrungen im Umweltbericht auf Seite 40 ff und Seite 48
zum Monitoring.

MaRnahmen Flederméause

Je Baugrundstiick sind an Gebauden oder Baumen auf dem
Grundstick zwei Nisthilfen fur Fledermause anzubringen.

Diese Mafinahme dient der zusatzlichen Eingriffsminimierung und der
Entwicklung des Schutzgutes Arten und Biotope.
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KompensationsmalRnahmen im Waldh&agenich

Im Randbereich des Naturschutzgebietes Waldhagenich soll
der Lebensraum fiir den Steinkauz durch spezielle Arten-
schutzmafBnahmen sowie durch eine spezifische Lebens-
raumverbesserung verbessert werden. Schwerpunkte sind
hierbei eine Verbesserung fur Streuobst, Ackerrandstreifen
und Wildfruchthecken. Die MafRnahmen werden aus dem
Landschaftsplan entwickelt und konkretisiert. Die Stadt Biihl
verfugt Uber eigene Flachen, mochte fur die MalRnahmen
Grunderwerb tatigen oder die Sicherung der MafRhahmen
Uber 15 jahrige Vertrage absichern.

Gebiet zur Verbesserung des Lebensraumes
Steinkauz

Die MalRnahmen bedingen sich aus dem Erfordernis der
Eingriffsregelung. Die Manahmen werden mit dem Land-
ratsamt Rastatt —Untere Naturschutzbehorde- gemeinsam
entwickelt und ein Monitoring eingerichtet.

Flachen im Besitz der Stadt Buhl

Die MaRnahme wird mit einem Offentlich-rechtlichem Ver-
trag gem. 88 54 ff. Landesverwaltungsverfahrensgesetz, 1 a
Abs. 3 und 11 Abs. 1 Ziff. 2 Baugesetzbuch zwischen dem
Landratsamt Rastatt, untere Naturschutzbehorde und der
Stadt Buihl gesichert.

Die Stadt Buhl verpflichtet sich, als naturschutzrechtlichen
Ausgleich fur im Bebauungsplangebiet ,Oberunterkirchweg
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2" nicht ausgeglichene Eingriffe innerhalb von 5 Jahren die
angesprochenen MalBRnahmen durchzufiihren.

Die Umsetzung der Mal3hahmen wird von der Stadt Bihl als
Kompensation fiir die nicht vermeidbaren und minimierbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft finanziert. Die genannten
MafRnahmen werden vom Landratsamt Rastatt begleitet und
sind gegeniiber dem Landratsamt Rastatt — untere Natur-
schutzbehdrde — nachzuweisen. Nach endgiltiger Herstel-
lung der genannten Maflinahmen, spatestens jedoch nach 5
Jahren, findet eine Abnahme durch die Stadt Buhl und die
untere Naturschutzbehorde in Abstimmung mit dem zustan-
digen Naturschutzbeauftragten, statt.

Das Landratsamt Rastatt als zustandige untere Natur-
schutzbehoérde erkennt aufgrund der Verpflichtungen der
Stadt Buhl, den Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes innerhalb des kiinftigen Baugebietes als ausge-
glichen an.

Diese MaRhahme dient dem ermittelten schutzgutiibergreifenden Aus-
gleich und Ersatz flr die Eingriffe in die Schutzguter.

(siehe hierzu Bilanzierung sowie Vertrag im Anhang).
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Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und
des schriftlichen Teils sind von den Grundstiickseigentu-
mern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhal-
ten. Von den festgesetzten Standorten fur Einzelbaumpflan-
zungen kann aus technischen Grinden (Leitungen, Zufahr-
ten) geringfligig abgewichen werden.

Baume und Straucher missen stets einen Mindestabstand
von 5,0 m zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitungen
einhalten.

O Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Pro Baugrundstuck ist je 500 gm Grundstiicksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder 10 Strducher nach den Pflanz-
listen 1, 2 und/oder 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Grundstiicke kdnnen als (Teil-)Lebensraum verschiedener Tier-
und Pflanzenarten dienen und unterstitzen so den Artenschutz. Die
Flachen stellen eine Verminderung fur die Eingriffe in die Schutzgilter
Boden (Forderung der naturlichen Bodenfunktionen), Wasser (Retenti-
on), Flora/Fauna (Férderung naturnahen Lebensraums) dar und ver-
mindern die Eingriffe in Klima/Luft (Filterleistung, Verdunstungskalte),
Landschaftsbild/Erholung (optische Einbindung) und Flora/Fauna (Ver-
ringerung der Distanzwirkung).

O Begrinung der Planstral3en

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind gemaf
Planeintrag standortgerechte Baume nach Pflanzliste 4 mit
ein€m Stammumfang ven mindestens 0,25pmyals ¢Einzel-
baume"fachgerecht zu “pflanzen und dauerhaftzu érhalten.
Die Pflanzflache'ist ‘als offene Bodenflache' vollstandig zu
begrunen und darf eine Flache von 12 gm nicht unterschrei-
ten. Vom Standort der im Plan festgesetzten Baumpflan-
zungen kann geringfigig abgewichen werden, wenn dies
aus technischen Grinden oder aufgrund notwendiger
Grundstiickszufahrten erforderlich ist.

Die Pflanzung ist mit der ErschlieBung zu durchzufiihren.

Pflanzen laut Artenliste 4 sowie Plan.

Die Flache kann als (Teil-)Lebensraum verschiedener Tier- und Pflan-
zenarten dienen. Die Flachen stellen eine Verminderung fiir die Eingrif-
fe in die Schutzguter Boden (Forderung der natirlichen Bodenfunktio-
nen), Wasser (Retention), Flora/Fauna (F6rderung naturnahen Le-
bensraums) dar und vermindern die Eingriffe in Klima/Luft (Filterleis-
tung, Verdunstungskalte), Landschaftsbild/Erholung (optische Einbin-
dung) und Flora/Fauna (Verringerung der Distanzwirkung). Die Baume
werden mit dem Bau der Infrastruktur gepflanzt.

o Flachenpflanzgebote

Die gekennzeichneten Flachen sind nach Angaben des
GOPs zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
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PF 1: Wiese Eingrinung Plangebiet

Die als PF 1 festgesetzten Flachen sind als Wiesen mit ein-
zelnen Baumen und Strauchern oder Obstbdumen dauer-
haft anzulegen. Pro 100 gm zu bepflanzende Flache sind
mindestens ein einheimischer Baum und zwei Straucher
nach den Pflanzlisten 1, 2 und/oder 3 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist mit der ErschlieRung
durchzufihren

Pflanzen laut Artenlisten 1, 2, 3.

Die Flache kann als (Teil-)Lebensraum verschiedener Tier- und Pflan-
zenarten dienen. Die Flachen stellen eine Verminderung fiir die Eingrif-
fe in die Schutzgiter Boden (Forderung der nattrlichen Bodenfunktio-
nen), Wasser (Retention), Flora/Fauna (Forderung naturnahen Le-
bensraums) dar und vermindern die Eingriffe in Klima/Luft (Filterleis-
tung, Verdunstungskalte), Landschaftsbild/Erholung (optische Einbin-
dung) und Flora/Fauna (Verringerung der Distanzwirkung). Die Baume
werden mit dem Bau der Infrastruktur gepflanzt.

PF 2: Pflanzgebot Begriinung entlang der L 85

Die als PF 2 festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen ent-
lang der L 85 sind als Wiesen mit einzelnen Baumen und
Strauchern dauerhaft anzulegen und extensiv zu pflegen.

Es sind standortgerechte Baume nach der Pflanzliste 4 mit
einem Stammumfang von mindestens 0,25 m sowie Strau-
chergemal Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen und dags
erhaft zu-erhaltengbas: Lichtraumprofil von 4,56.m zur |y 85
und“dem Wirtschaftsweg ist einzuhalten und |es sind ausrei-
chende Absténde zd'den‘Gebauden zu gewahrleisten:

Die Pflanzung ist mit der ErschlieBung durchzuftihren

Die vorgesehene Bepflanzung fordert so die optische Einbindung des
Gebietes in die Umgebung. Sie erhoht die klimatische Funktion der Er-
schlieBungsstrallen durch Filterwirkung, Sauerstoffproduktion und
Verdunstung zusatzlich. Die Durchgriinung des Gebietes ist in der
vorgesehenen Gestaltung als Verminderungsmaf3nahme fiur die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft und des Landschaftshildes
zur Einbindung zur L 85 zu bewerten.

PF 3: Pflanzgebot ,Sud — Waldrand”

Die Griunflache "Sid-Waldrand™ ist mit einer Extensivwie-
senmischung mit Saatgut aus regionaler Herkunft anzusaen
und als extensive Wiesenflache mit vereinzelten Obstgehdl-
zen und Strauchern zu unterhalten.

Standortgerechte Gehdlze nach den Pflanzlisten 2 und 3
sind entlang des Waldrandes und auf der Flache zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.
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Die Gestaltung des Waldrandes im Siiden des Baugebietes ermdog-
licht einerseits eine Aufwertung samtlicher Schutzgtiter und stellt ande-
rerseits einen optimalen Ubergang zwischen Baugebiet und Wald dar.
Die vorgesehene Waldrandgestaltung, deren Anpflanzung, Pflege und
Erhaltung, fuhrt zu einer Aufwertung aller Schutzguter in diesem Be-
reich. Detailliert:

Schutzgut Boden Verbesserung der Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser Verringerung der Oberflachenabflusses;
Erhéhung des Retentionsvermdgens;
Grundwasseranreicherung

Schutzgut Klima klimatischer Ausgleichsraum
Erhéhung der Verdunstungsrate

Schutzgut Pflanzen und | Schaffung von Lebensraumen fir Tiere und
Tiere andere Pflanzen

Schutzgut Landschaft Verbesserung des Landschaftsbildes

PF 4: Waldentwicklung

Die Aufforstung zum forstrechtlichen Ausgleich der umzu-
wandelnden Waldflache ist standortangepasst mit Baumar-
ten des Sternmieren-Eichen—Hainbuchenwaldes nach
Pflanzliste 5 im Einvernehmen mit der unteren Forstbehoérde
durchzufiihren. Die Waldflache ist dauerhaft zu erhalten und
im Rahmen der in der periodischen undjahrlichen Betriebs-
planung fur den Stadtwald vorgegebenen Ziele zu pflegen.

Die Flache dient der Verbesserung aller Schutzgiter und zum Aus-
gleiehyfiir den angrenzenden, aus dem Waldverbund=herausgenom-
menen Bereich«(feilflache PFG 3).

o Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind zu erhalten und bei Abgang durch gleiche oder andere
standortgerechte Arten zu ersetzen.

O Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter
Grundsticke § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutz-
ten Freiflachen sind zu begrinen. Den Baugesuchen ist ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Erwei-
terungsflachen sind bis zu ihrer Nutzung zu begrtinen.

O Hinweise: Artenschutz

Das Plangebiet und seine Umgebung haben eine besondere
Bedeutung fiir den Artenschutz. Den Bauherren wird daher
eine biologische Beratung zur Erfullung der Pflanzgebote
und fachgerechten Aufstellung der Fledermaushilfen emp-
fohlen.
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Dieser Hinweis dient der Verbesserung der dkologischen Aspekte und
des Artenschutzes

Stellpléatze
Ebenerdige Stellplatze sind mit offenen Fugen auszubilden.

Es sind 10 v.H. der Stellplatzflachen mit Zufahrten als
Pflanzbeete anzulegen. Es sind einzelne Pflanzbeete mit ei-
ner Mindestgrofl3e von 12 gm vorzusehen. Im Pflanzbeet ist
ein Baum aus der Pflanzliste mit einem Mindeststammum-
fang von 0,25 m zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Die Baume sind spéatestens bis zur Schlussabnahme des
Vorhabens zu pflanzen.

Diese Mafinahme dient der Eingriffsvermeidung und -minderung in das
Schutzgut Boden und Grund- und Oberflachenwasser.

Dachbegriinung
Pro Baugrundstiick sind mindestens 30% der Dachflachen
(Mindestdachbegriinung) extensiv zu begriinen.

Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10
cm, auf den Garagen- und Carportddchern mit 8 cm auszu-
bilden und mit Sukkulenten, Grasern, Wildkrautern usw.
nach Pflanzliste 6 einzugriinen./Ausnahmsweise kann auf
die Mindestdachbegriinung ganz oder teilweise verzichtet
werden, wenn zusétzlich zu den geforderten Anpflanzungen
auf~dem_Baugrundstiick je 100 m© zu begriinender Dachfl&s
che,einrBaumyausgden Pflanzlisten 1 - 5 gepflanzt wird.

Kénnen“diese“Baume ‘auf dem*Baugrundstiiek nicht“ge-
pflanzt werden, ist im Einvernehmen mit der Fachgruppe
Umwelt und Auflenanlagen eine andere Ldsung mdglich
(Anpflanzung an anderer Stelle mit Entschadigung der
Pflanz- und Pflegemafl3nahmen oder Erstattung der Grund-
erwerbskosten sowie der Pflanz- und PflegemalRnahmen in
Geld)

Die extensive Dachbegriinung ist eine MalRnahme zur Minderung der
mit der Flachenversiegelung einhergehenden Eingriffe in die Schutz-
glter Boden, Wasser, Klima und Flora/Fauna. Die Dachbegriinung
Ubernimmt zumindest teilweise die Funktion des Bodens als Aus-
gleichskoérper im Wasserkreislauf (Retention, Verdunstung) und kann
aufgrund der Artenzusammensetzung Lebensraum vor allem fir Insek-
ten darstellen. Die Ortsrandlage und der angestrebte Charakter des
Gebietes werden durch die Festlegung von Griindachern unterstiitzt.

Schutzgut Boden Retentionsvermdgen; Verdunstung

Schutzgut Wasser Erhéhung des Retentionsvermdgens

Schutzgut Klima Verringerung der Warmespreicherung
Sauerstoffproduktion;

Erhohung der Filterleistung
Erhéhung der Verdunstungsrate

Schutzgut Pflanzen und | Schaffung von Lebensraumen fur Tiere

Tiere (Insekten u.v.a.m.)
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Umweltbericht und Griinordnungsplan Bihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2“

Schutzgut Landschaft optische Verbesserung

Weiterfihrende Hinweise zu den Pflanzgeboten und
MaRnahmen*

Die Begriinungen sind insbesondere auf die besonderen na-
turschutzfachlichen Anforderungen des Gebietes auszurich-
ten. Die nachfolgenden Ausfihrungen dienen der Begin-
dung der Pflanzgebote.

O Gestaltung des 6ffentlichen Stral3enraumes:

Fir die Gestaltung des Stralenraumes sind einheimische,
authochthone Arten zu wahlen und auf Hybride, Zierformen
und nicht einheimische Arten zu verzichten. Die Jungbaume
sollten aus zertifizierten Baumschulen der Region stammen.
FUr den Planungsraum soll hier vor allem die Pflanzung von
Eberesche (Sorbus aucuparia) empfohlen werden.

Die Baumscheibe sollte dem Kronendurchmesser ent-
sprechen und nicht intensiv bepflanzt oder mit Rasengitter-
steinen belegt werden. Im Bereich der Baumscheiben sollte
eine gelenkte Sukzession stattfinden durfen (gelegentlich
Mahd im Zuge der Grinpflege). Zur Férderung einer arten-
reichen Ruderalflora wird empfohlen;. Oberboden bzw. Hu-
mus nur im Bereich des unteren/Pflanzlochs einzubringen
und die oberen Bereiche mit moglichst magerem Material
aufzufillen.

Fir die Bereiche entlangsder L 85 wird vorgeschlagen; die in
Hohe, des Ruckhaltebeckens bestehenden Heeken zu| ver-
langerni Béi dertArtenauswahl gilt ebenfalls; auf nicht ein-
heimische Arten weitgehend zu verzichten und Kkeinen
Oberboden aufzubringen. Ansonsten wird hier auf die Emp-
fehlungen der Strassenbauverwaltung verwiesen. Beim
Ruckschnitt von Hecken sollte zur Vermeidung von Nahr-
stoffanreichungen generell auf ein Belassen von Hackselgut
im Gehdlzbereich verzichtet werden und das Material mog-
lichst einer energetischen Nutzung zugefiihrt werden.

Die vorgesehene Bepflanzung fordert die optische Einbin-
dung des Gebietes in die Umgebung. Die Bepflanzung gibt
dem Gebiet einen Rahmen. Sie erhoht die klimatische Funk-
tion durch Filterwirkung, Sauerstoffproduktion und Verduns-
tung zusatzlich. Die Durchgriinung des Gebietes ist in der
vorgesehenen Gestaltung als Verminderungsmafinahme fir
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft und des
Landschaftsbildes zu bewerten.

Die Malinahme dient der Minimierung des Eingriffs und
strukturiert das Gebiet insgesamt.

1
Vgl. Gottfriedsen, Rainer (2008) Dr. Dorka, Volker sowie gutachterliche Stel-
lungnahme Gottfriedsen, Rainer (2010)
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O Begrinung der Grundstiicksflachen:

Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutz-
ten Freiflachen sind extensiv zu begriinen. Den Baugesu-
chen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizu-
fugen. Erweiterungsflachen sind bis zu ihrer Nutzung zu be-
grinen.

Fur eine Entwicklung artenreicher Bestande von Griinland-
und Ruderalarten entscheidend ist der Boden: je nahrstoff-
armer das Material ist, desto hoher ist die zu erwartende Ar-
tenvielfalt bzw. eine langfristige Erhaltung eingebrachter,
konkurrenzschwacher Arten Uber eine angepasste, zurlick-
haltende Einsaat.

Im Zuge der Baulogistik soll angestrebt werden, nahrstoff-
armes, in der Regel schottriges Material aus Baugruben an
geeigneter Stelle zwischenzulagern und samtlichen, nahr-
stoffbelasteten Oberboden abzufahren und sinnvollerweise
auf Ackerflachen auszubringen. Das néahrstoffarme Unter-
bodenmaterial kann dann im Bereich der Gebéaude-
freiflachen wieder aufgebracht werden. Moglich bzw. aus
Okologischen Griinden teilweise sogar sinnvoll ist eine me-
chanische Verdichtung und Einebnung zur Erleichterung der
Pflege. Eine Sukzession auf nahrstoffarmen Bdden kann
zuzulassen werden.

Bei einer Einsaat ist darauf zu achten, ausschlief3lich Saat-
mischungen von zertifizierten Fachbetrieben zu verwenden
und eine angepasste, standortheimische. Artenauswahl zu
beverzugen.

Eine Pflege derartiger Freiflachen auf nahrstoffarmen Boden
istenicht“aufwendigwin der Regelist zu erwarten, dass’eine
jahrliche Mahd ausreicht. Sofern moglich, sollte das Mahgut
entfernt werden. Zu beachten ist hierbei ein mégliches Auf-
kommen unerwilnschter Neophyten wie z.B. Goldrute (Soli-
dago sp.), Japanisches Springkraut (Fallopia sp.) oder Rie-
sen-Béarenklau (Heracleum mantegazzianum). Neben einer
jahrlichen Mahd sollten nicht zu kleine Bereiche im Sinne ei-
ner Rotationspflege auch in nur mehrjahrigem Abstand be-
wirtschaftet werden. Okologisch sehr sinnvoll ist auch eine
regelmafige, mechanische Stérung von Teilbereichen mit-
hilfe eines Baggers oder Grubbers und eine anschlieRenden
Glattung.

Aus okologischer Sicht abzulehnen und im Sinne von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen nicht geeignet sind hier
nachstehende, vielerorts tibliche MaRhahmen:

e Pflanzung nicht standortgerechter Baume und Gehdolze,
e Einbringen von Oberboden,

e Einsaat von ,Extensivmischungen“ auf nahrstoffreichen
Bdden: In der Regel verschwinden die erwiinschten Ar-
ten hier bereits nach wenigen Jahren und es verbleiben
konkurrenzstarke Arten der Fettwiesen und nahrstoffrei-
chen Brachen.
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O StralRen und Parkierungsflachen

Aus 0©kologischer Sicht sinnvoll ist hier der weitgehende
Verzicht auf eine Versiegelung von Parkierungsflachen. Es
wird empfohlen, hier die Eignung einer Schotterung zu pri-
fen.

Vorgeschlagen wird, im Bereich aller Rand- und Freiflachen
dieser Flachen nur spéarlich Gehélze einzubringen. Nach
Bau und Einrichtung der tief- und stral3enbaulichen Infra-
struktur ist es sinnvoll, in dem gesamten Bereich auf eine
Einbringung von Oberboden generell zu verzichten und
stattdessen schottrigen, sandigen, moglichst ndhrstoffarmen
Unterboden aus vorhandenem Bauaushub zu verwenden.
Auch im Bereich kleiner und kleinster Randflachen kann sich
hier dann eine spontane, haufig sehr artenreiche Ruderalflo-
ra einstellen, die dann Lebensgrundlage fir spezialisierte
Insektengruppen sein kann. Im Sinne einer gelenkten Suk-
zession werden im Zuge der Grunpflege diese Flachen ab-
schnittsweise gemaht oder gemulcht, wobei ein Turnus von
etwa 6 Jahren sinnvoll ist. Auch eine regelmafRlige, mechani-
sche Schaffung kleiner und kleinster Storstellen ist zu emp-
fehlen. Eine jahrliche Komplettmahd derartiger Flachen fuhrt
dagegen zu einer Entwicklung von in der Regel artenarmen
Grunlandstreifen und sollte nicht erfolgen.

Aus landschaftsokologischer Sicht abzulehnen ist das vie-
lerorts zu beobachtende Einbringen von Oberboden und ei-
ne aufwandige Pflanzung von Stauden und Gehdlzen. Im
Unterhalt sind derartige @rinflachen teurer alS'das ofg.“Bra-
chenmanagement; ihre okologische Bedeutsamkeit ist in der
Regel gering.

Die MaRnahme dient der Minimierung des Eingriffs sowie
zur Aufwertung der Schutzgiter Arten und Biotope sowie
Boden/Wasser (Erhthung des Retentionsvermdgens).

O Streuobstwiesen

Entlang des Feldweges besteht eine 6kologisch hochwertige
Streuobstreihe mit zahlreichen alten, hdhlenreichen Bau-
men. Diese HabitatbAume sollten alle erhalten bleiben, auch
eine Entfernung abgestorbener Baume sollte nicht erfolgen!
Im Sinne der Eingriffsregelung mdaglich ist eine Erweiterung
dieser Streuobstwiese durch Neupflanzungen im Bereich
angrenzender Ackerflachen, die dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zugeordnet wurden. Eine Empfehlung zur
Neupflanzung von Obstbaumen kann allerdings nur dann
gegeben werden, wenn eine etwa 30-jahrige Pflegebindung
sichergestellt wird bzw. es Nutzer gibt, die eine sachgerech-
te Streuobstnutzung sicherstellen kénnen. Werden neu ge-
pflanzte Obstbdume vor allem in den ersten Jahren nicht
sachgerecht geschnitten, vergreisen sie vorzeitig und ster-
ben ab. Die hohe 6kologische Bedeutung alter Obstbdume
und eine mdgliche Ertragsnutzung ist damit in vielen Fallen
nicht gegeben. Es wird festgestellt, dass die vielerorts Ubli-
che Pflanzung von Hochstdmmen ohne Pflege- oder Nut-
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zungsbindung fir mehrere Jahrzehnte 6kologisch und 6ko-
nomisch unsinnig ist.

Falls diese Kriterien nicht zutreffen, wird alternativ empfoh-
len, robuste Baumarten und Sorten zu verwenden, die auf
keinen oder einen nur anfanglichen Baumschnitt angewie-
sen sind. Durchaus sinnvoll ist hier auch eine Nutzung als
Wertholz. Aus 6konomischer wie 6kologischer Sicht zu emp-
fehlen sind hier Gbergro3e Hochstdmme von Kirsche (Wild-
und Kulturformen), Birne (hoher Wertholzertrag), WalnuR3
(lokaltypische Sorten) oder Eberesche (Winternahrung von
Vogeln).

Waldentwicklung

Die Waldentwicklung erfolgt in Abstimmung von Forst- und
Naturschutzverwaltung. Fur die Waldumwidmung wurde ei-
ne Waldumwandlungserklarung nach LWaldG BW bean-
tragt. Von Seiten des Forstamtes wurde der Waldumwand-
lung zugestimmt. Voraussetzung fir die Waldumwandlung
ist eine Genehmigung durch die héhere Forstbehdrde beim
Regierungsprasidium Freiburg im Rahmen einer Waldum-
wandlungserklarung nach § 10 LWaldG. Im Rahmen des
Verfahrens zur Waldumwandlungserklarung wird gepriift,
ob fir die im Bebauungsplan vorgesehene Umwandlung von
Wald eine Genehmigung in Aussicht'gestellt werden kann.

Unterstltzung der Entwicklung im FFH Gebiet

Die.hier 2006 durchgefuhrten Erhebungen belegen fiir zwei
Flachen eineWertigkeit als FFH-Grinland (Lebgnsraumtyp
6510, magere Flachlandmahwiese®). Die Flachen werden
von<€einem ‘Landwirt’in naturschutzfachlich korrekteriWeise
extensiv bewirtschaftet und kénnen nicht weiter aufgewertet
werden. Zur Sicherung dieser Wertigkeit ist es erforderlich,
eine zweischirige Bewirtschaftung mit Heugewinnung bei-
zubehalten und keine oder nur sporadische Dingungen
durchzufiihren. Es ist sinnvoll, eine Bewirtschaftung durch
den derzeitigen Nutzer langfristig fortzufiihren.

Zwischen diesen beiden Wiesen liegt eine Ackerflache mit
hohen Nabhrstoffbilanziiberschiissen (Mais). Durch den
Neubau einer 110-kV-Leitung bestehen hier auf Teilflachen
Hohenbegrenzungen. Es kann wegen der offenkundig ho-
hen Nahrstoffbilanziberschisse hier fachlich nicht empfoh-
len werden, die Flachen in ,Extensivgrinland* umzuwan-
deln. Fir waldnahe Teilbereiche wird deshalb die Schaffung
eines lockeren und licht bestandenen Feldgehélzes empfoh-
len:

e Salweide (Salix caprea) (Hauptart)

¢ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) (mehrere Ex-
emplare)

e WeilRdorn (Crataegus sp.) (einzeln)

e Stieleiche (Quercus robur) (wenige Exemplare)
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Hierbei ist darauf zu achten, nur authochthones, gebietshei-
misches Pflanzgut zu verwenden und nur lickig zu pflanzen.

Fur die restlichen Flachen wird vorgeschlagen, die Sukzes-
sion zuzulassen und jeweils ein Drittel der Flache einmal im
Jahr zu mahen (ab Mitte Juli) und nach Mdglichkeit das
Mahgut abzufahren (Kompostierung, energetische Nut-
zung).

Da derzeit der Managementplan fiir das FFH Gebiet erarbei-
tet wird, werden diese MalRBhahmen nicht in den Bebau-
ungsplan integriert.

MaRahmen fir den Artenschutz
O Tabakspeicher

Das historische Holzgebdude am Siedlungsrand stellt neben
seiner kulturhistorischen Bedeutung ein wichtiges Fleder-
mausquartier dar und sollte nach Mdglichkeit erhalten blei-
ben. Da ein Erhalt jedoch auf Dauer nicht gewahrleistet ist
rsp. damit zu rechnen ist, dass der Schopf nicht erhalten
werden kann, werden die angesprochenen und festgesetz-
ten Mal3nahmen erforderlich.

0O Unterstitzende MaBnahmen zum-Artenschutz

Es muss ausdricklich darauf hingewiesen werden, dass alle
Baumpflanzungen nur einen Charakter.als Ausgleichsmalf3-
nahmen fir Fledermause und Hohlenbriter haben kénnen,
wenn' sichergestellt ist, dass die Baume ein hohes Altér er-
reichen korinen:

Da fur Hohlenbriter im Bereich des angrenzenden Waldes
»Oberbrucher Hagenich* ausreichende Quartiere vorhanden
sind, erscheint insbesondere aus fledermauskundlicher
Sicht fir den Planungsraum eine Fokussierung auf die
Themen

e Forderung einer hohen Biodiversitat fir GroRinsekten
(Entwicklung neuer Nahrungsraume),

e Forderung und Entwicklung neuer, artenreicher Sukzes-
sionstadien auf mageren, schottrigen Boden

entscheidend und vor Ort auch vermittelbar.

Eckpunkte dieser Empfehlungen werden genannt und sind
v.a.

e Genereller Verzicht auf eine Pflanzung ungeeigneter
Geholze,

e Verzicht auf eine Einbringung von Oberboden,
e Zulassen junger Sukzessionsstadien, die aufgrund ihres

Blatenreichtums auch eine hohe &asthetische Bedeutung
haben kénnen, oft jedoch dem ,,Ordnungssinn“ nicht ent-
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sprechen. Mithilfe geeigneter Kommunikationsformen
sollte dies Eigentimern und Nutzern vermittelbar sein.

¢ Weitgehende Vermeidung Ublicher Griinland-
Mulchsysteme im Bereich der Gewerbeflachen.

Fiar den Artenschutz sind im Hinblick auf den Fledermaus-
schutz weitere unterstitzende Malinahmen sinnvoll. Anzu-
sprechen ist hierbei die Errichtung von Ersatzquartieren fur
die Flederméause. Durch gezieltes Anbringen von zusatzli-
chen Ansiedlungshilfen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und in der ndheren Umgebung werden die
Quartiersbedingungen der Fledermause erhalten. Die MalR3-
nahme ist durch ein Monitoring zu begleiten.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vorhandene Umweltqualitaten und — empfindlichkeiten

Die Landschafts- und Umweltqualititen und -
empfindlichkeiten in Buhl Unter-Oberkirchweg sind beziig-
lich ihrer Schutzguter betrachtet und bewertet worden. Im
Nachfolgenden werden die Ergebnisse dieser Bewertung
herausgestellt:

Empfindlichkeit der Schutzgtiter gegenuber Veréanderungen:

| gering | mittel | hoch |

THEMA UMWELTQUALITATEN UND -EMPFINDLICHKEITEN

SCHUTZGUT MENSCH

Schutz vor Verlarmung Das Gebiet grenzt westlich an das Gewerbegebiet Unterkirchweg an.
Es wird westlich von der L 85 begrenzt und ist stdlich mit einen Puffer-
streifen zur stark verlarmten Autobahn A5 getrennt. Durch diese stark
vorbelastete Situation sowie die vorhandenen Nutzungsformen besteht
eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber einer zusatzlichen Verlarmung
des Gebietes:

Schutz vor Schadgasen Das Gebiet liegt am Rande des Gewerbegebietes Unterkirchweg und
ist durch/die randlichen Einflisse der Stral3en gepragt. Durch diese

vorbelastete Situation sowie durch die vorhandenen Nutzungsformen
besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegenuiber Verschlechterung.

Naherholung Prinzipiell haben ortsnahe Bereiche €iné’hohe Bedeutung fur die Kurz-
zeit- und Feierabenderholung./Es istidaven auszugehen, dass die
Flache aufgrund der Vorbelastung durch Larm keine besonders heraus-
ragende Bedeutung fur die Erholung hat. Die ackerbaulich genutzten
Flachen stellen keine besondere Qualitat fur die Erholung dar. Dem-
nach ist die Empfindlichkeit gegenuber Bebauung als mittel einzustufen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kulturguter Kulturguter sind von der Ausweisung nicht betroffen.

Sachguter Sonstige Sachguter sind von der Flachenausweisung nicht betroffen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Vielfalt, Schonheit und Eigenart | Die Flache wird durch das ackerbaulich genutzte Ackerland und das
der Landschaft Wechselspiel von Offenland und Wald gepragt. Von dem ebenen
Gelande ergeben sich lediglich in die westlich angrenzenden Wiesen-
landschaften Blickbeziehungen. Interessant ist die Vielgestaltigkeit
der sudlich angrenzenden Bereiche mit einem Wechsel von Wiesen,
Ackern, Brachen, Nasswiesen, Gebiischen und Wald.

Von besonderer Bedeutung fur die Vernetzung der Landschaft ist der
siidlich angrenzende Bereich der Bruchmatten. Hier geht es um die
kleinrAumige Vernetzung mit dem ndrdlich, jenseits der L85 angren-
zenden grofRraumigen Griinachse.

Vielfalt, Schdnheit und Eigenart sind aufgrund der vorherrschenden

Nutzung und vorherrschenden Vielfalt von mittlerer Bedeutung. Die
Empfindlichkeit gegentiber Uberbauung ist mittel.

Landschaftliche Erlebnisqualitét | Aufgrund der guten Zuganglichkeit weist der Bereich gute Vorausset-
zungen fir Nah- und Feierabenderholung auf. Die Stérungen durch
die StraRen (Verlarmung und Schadgase) mindern die Erlebnisqualitat;
es ist aufgrund der Ortsnéhe trotzdem von einer mittleren Bedeutung
auszugehen.
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SCHUTZGUT BODEN

Boden als
Standort fur Kulturpflanzen

Im eigentlichen Bereich der Bebauung vorherrschend maRig tief bis tief
entwickelte Parabraunerden. Im stidlichen Bereich stehen Parabrau-
nerden-Gley-Pseudogley sowie Auengley Bdden an. Der fur die
Bebauung vorgesehene Bereich weist eine sehr hohe Empfindlichkeit
in Bezug auf Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Uber-
bauung auf. Bewertungsstufe 5

Boden als Standort fur die
natirliche Vegetation

Die gute Nahrstoffversorgung lassen auf keine gute Standorteigen-
schaften fur die natlrliche Vegetation schlieRen - Wertstufe 1

Im stidlichen Teil Gebietes sind die feuchte Bereiche besser geeignet,
sie weisen jedoch auch von den Bodenverhéltnissen her lediglich eine
geringe bis mittlere Eignung (Wertstufe 2) als Standort fur die naturli-
che Vegetation aufweisen. Entsprechend gering ist insgesamt die
Empfindlichkeit gegenuber Bebauung, Versiegelung und sonstigen
Veranderungen.

Boden als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf

Durch die tiefe bis mittlere Griindigkeit, die lehmige Bodenart mit hohem
Wasserspeichervermdgen sowie die geringe Gelandeneigung ist von
einer hohen Leistungsfahigkeit im Wasserhaushalt auszugehen.
Wertstufe 4. Entsprechend ist auch die Empfindlichkeit gegentiber
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung zu sehen.

Im sudlichen Bereich befinden sich lokale Bereiche, die aufgrund ihres
hohen Grundwasserstandes und Wassersattigung eine geringere
Eignung aufweisen.

Boden als Filter und Puffer fir
Schadstoffe

Das hohe Bindungsvermdgen des Oberbodens lasst eine hohe Einstu-
fung der Filter- und Pufferfunktion zu. Die Empfindlichkeit gegentiber
Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist folglich gering. Eine Verringe-
rung der Deckschichten tragt zu einer Verringerung des Filter- und
Puffervermogens bei. Wertstufe 4.

Versiegelung
Verlust aller Bodenfunktionen

Das Gebiet ist derzeit im westlichen Teilbereich bebaut ; im tbrigen
Bereich unbebaut . Die Gesamtflache umfasst 17,04 ha

Es ist von einer Stérung aller Bodenfunktionen im Bereich der baulich
neu Uberplanten Flachen auszugehen. Ein Verlust ist bei der Auswei-
sung der bislang nicht tiberbauten uberbaubaren Flache und der Er-
schlieungsflachen gegeben. (5,64 ha GE und 0,64 ha Verkehr)

Boden als landschaftsge-
schi€htliche;Urkunde

Geologisch-bodenkundliche Besonderheiten liegen fir die Flache
Unter- Oberkirchweg nichtivor:

Schadstoffe, Altlasten

Belastungen durch Schadstoffe liegen im Gebiét nicht vor.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Gebiet ist gering. Die Sickerwasserrate
ist auf den tiefgriindigen lehmigen Boden als gering zu bewerten. Es
wird von einer geringen Schutzwirkung der Deckschichten ausgegan-
gen; die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag ist gering.

Fir das Gebiet Unter- Oberkirchweg sind jedoch folgende wasser-
rechtlichen Ausweisungen festzuhalten:

gepl. WSG Zone 1lIB im westlichen Bereich des Gebietes

Ausweisung als tiberschwemmungsgeféhrdeter Bereich bei Katastro-
phenhochwasser im Regionalplan Region Mittlerer Oberrhein

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen

Retentionsvermdgen der
Landschaft

Aufgrund der geringen Durchléssigkeit der Boden und der geringen
Gelandeneigung ist von einer geringen Bedeutung der Flache fiir das
Retentionsvermdgen auszugehen. Die derzeitige ackerbauliche Nut-
zung in weiten Teilen der Flache tragt zu dieser geringen Bedeutung
bei.

SCHUTZGUT KLIMA

Klima

Der Offenland Bereich hat Bedeutung fur die Kaltluftproduktion (Frei-
land-Klimatop — offen). Sie Ubernimmt Funktionen zur lufthygienischen
Verbesserung der angrenzenden Siedlungsbereiche. Die Waldberei-
che im Gebiet dienen insbesondere auch der von der Autobahn aus-
gehenden Luftbelastung. Von grofl3er Bedeutung fur den Luftaustausch
und ist das Windsystem im Oberrheingraben. Das Gebiet weist eine
mittlere Bedeutung fur den Frischlufttransport auf; die Empfindlichkeit
gegenuber Versiegelung und Bebauung ist entsprechend als mittel
einzustufen.
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SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Flora und Fauna
Biodiversitat

Die eigentliche Bauflache hat aufgrund der vorherrschenden ackerbau-
lichen Nutzung zunéchst eine geringe und lokal mittlere Bedeutung.
Im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches befinden sich einige
Flachlandmé&hwiesen (gemeinte Flachen). Durch die direkt sutdlich
angrenzenden hochwertigen Bereiche des FFH Gebietes 7214-342
Bruch bei Buhl und Baden-Baden verandert sich die Bedeutung des
Bereichs insbesondere in faunistischer Hinsicht.

Inwieweit eine kleine Waldparzelle im siidlichen Bereich als LRT anzu-
sprechen ist, ist schwierig zu beurteilen und hangt in erster Linie auch
von der Gesamtbeurteilung des LRT im gesamten FFH-Gebiet ab. Das
Gebiet ist insgesamt trockener, die Baumartenzusammensetzung
entspricht im Rahmen einer Vorabansprache nur auf einer Teilflache
den LRT Kriterien: Der Anteil an standortfremden Roteichen ubersteigt
im Ostlichen Bereich 30 %; damit wéaren Teilgebiete ,kein gemeinter
LRT* und notwendige Mindestgréf3en (vgl. Natura 2000-Handbuch,
LUBW 2003) wéren unterschritten. Eine endgtiltige Definition muss hier
dem Natura 2000-MAP vorbehalten bleiben.

Nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope kommen im Gebiet selber
nicht vor. Angrenzend Feldhecken entlang der L 85 sowie ein Schilfroh-
richt in den sudlich angrenzenden Bruchmatten herauszustellen.

Zur Fauna und auch zur Biodiversitat wurde im Vorfeld des Verfahrens
mehrere separate Gutachten erstellt.

Artenschutz

Das Gutachten zur FFH Vertraglichkeit fuhrt zum Artenschutz aus:
Anhang-Il-Arten der FFH-Richtlinie

Ein Vorkommen der Gemeinen Flussmuschel (Uni crassus) ist in gerin-
gen Besténden fir den Bereich des Sulzbaches belegt (Heitz 2006;
sowie Anhang). Ein Vorkommen der beiden anspruchsvollen Libellen-
arten Grine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia, FFH-Code 1037) und
der Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale, FFH-Code 1044) ist
unwahrscheinlich:Zu moglichen Vorkommen letzterer Art wurden alle
Graben imPlanungsraum und seiner ndheren Umgebung zur Flugzeit
naher untersucht und keine Vorkommen festgestellt. Obgleich potenziell
nutzbare Lebensrdume in Wiesen mit Bestéanden des Grol3en Wiesen-
knopfes (Sanguisorba officinalis) im Gebiet kleinflachig vorhanden sind,
konnten die Anhang ll-Tagfalterarten Heller uad Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Glaucopsychej[Maculinea] teleius - FFHCode 1059,
Glaucopsyche [Maculinea] nausithaus - FFH-Code 1061) im Gebiet
ebenfalls nicht nachgewiesen werden. Der Grof3e Feuerfalter (Lycaena
dispar, FFH-Code 1060) kommtim Bereich einer.grolderen, extensiv
genutzten Ruckhalteflache in wenigen Exemplaren vor. Das Riickhalte-
becken dient als Nahrungsraum; die Reproduktionsrdume fur den
Feuerfalter liegen in den sidlich liegenden Wiesen. Innerhalb und in der
Umgebung sind die fur die Raupen der Art notwendigen, breitblattrigen
Ampferarten (Rumex acetosa, R. obtusifolius) vertreten. (siehe hierzu
auch Anhang). Weitere Anhang Il-Arten sind im Planungsraum und
seiner naheren Umgebung nicht zu erwarten. Die Bechsteinfledermaus
ist als einzige Fledermausart in Anhang Il der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrt. Sie wird von Seiten der Stadt Biihl fur das Umfeld der Rheintalau-
tobahn angegeben, konnte aber im Rahmen vorliegender Untersu-
chung nicht nachgewiesen werden. Aufgrund der Biologie der Art ist ein
Vorkommen im Umfeld des Planungsraumes eher unwahrscheinlich.

Anhang IV-Arten

Gemal FFH-Richtlinie stehen auch die Lebensstatten der Anhang IV-
Arten unter besonderem Schutz. Hierzu gehéren insbesondere alle
einheimischen Fledermausarten. GemaR vorliegender Unterlagen der
Stadt Buhl sind im Planungsraum und seiner nédheren und weiteren
Umgebung insgesamt 12 Fledermausarten, darunter auch mehrere
stark gefahrdete Arten nachgewiesen worden. Wie in Kap. 4.1 naher
ausgefuhrt wird, nutzen mindestens 4 Fledermausarten den Planungs-
raum und seine nahere Umgebung als Jagdraum, weitere 3 sicher
bestimmte Arten sind aus der weiteren Umgebung bekannt. Lebensstat-
ten weiterer Anhang IV-Arten wie z.B. Zauneidechse oder Schlingnatter
sind im engeren Planungsraum bei Oberbruch nicht zu erwarten.

Auf Basis von Literaturangaben (z.B. TRA U T N E R et al. 2006)
kénnen Vorkommen von streng geschiitzten Arten, die nicht in Anhang
Il oder IV der FFH-Richtlinie genannt sind, fir den engeren Planungs-
raum (v.a. Ackerflachen) aufgrund des Fehlens bestimmter Biotoptypen
und Requisiten weitgehend ausgeschlossen werden. Dies gilt nicht fur
Randbereiche wie Brachen, Waldrander, Streuobstwiesen und alte
Béume (Totholz, Hohlen).
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NATURA 2000 Das Gebiet grenzt an eine Teilflache des FFH-Gebietes 7214-342
“ Bruch bei Bihl und Baden-Baden” , das insgesamt eine Gesamtfla-

che von 2112,3 ha hat und in mehrere rumliche getrennte Teilgebiete
unterteilt ist: Das hier unter Umsténden tangierte Teilgebiet ,Hage-
nich” liegt siidlich und siidwestlich des Planungsraumes und beinhal-
tet im wesentlichen Wald- und Griinlandflachen.

Neben diesem flachigen FFH-Teilgebiet stehen in der weiteren westli-
chen und nérdlichen Umgebung des Planungsraums einige Flief3ge-
wasser unter Schutz gemafd FFH-Richtlinie. Im Rahmen der Nachmel-
dung von Vogelschutzgebieten (SPA) geméaR Vogelschutz-Richtlinie
sind westlich und nérdlich von Oberbruch einige Teilflachen neu in die
Natura 2000-Kulisse des Landes Baden-Wirttemberg aufgenommen
worden.

Es wurde ein separates Gutachten erstellt. (vgl. FFH Vertraglichkeit)

Zusammengefasst sind v.a. folgende Schutzgiiter betroffen:

e Schutzgut Boden: Empfindlichkeit gegenlber zusatzli-
cher Versiegelung und Verlust aller und insbesondere
der hochwertigen Bodenfunktionen;

e Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat: Empfindlichkeit
insbesondere in den angrenzenden Bereichen

e Schutzgut Landschaft: Wechseloffene Landschaft; be-
sondere Bedeutung der angrenzenden Bereiche

Vorhandene Belastungen der Umwelt

Die=\orbelastung demUmwelt wurde ebenfalls.schutzgutbes
z0gen abgepriift:

VORHANDENE BELASTUNGEN

SCHUTZGUT MENSCH

Belastung der Menschen Das Gebiet liegt zwischen Autobahn und dem Gewerbegebiet Unter-

durch Verlarmung kirchweg entlang der L85. Eine Vorbelastung durch Verlarmung liegt in
hohem MalRe vor. Larmuntersuchungen wurden jedoch nicht durchge-
fuhrt. Die vorhandene Belastung kann somit nicht quantifiziert werden.

Belastung des Menschen durch | Die Vorbelastung kann nicht quantifiziert werden, wird jedoch als vorhan-

Schadgase den eingestuft. Schadgasuntersuchungen wurden nicht durchgefthrt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Belastung von Kulturgltern keine Betroffenheit.

Belastung von Sachgiitern keine Betroffenheit.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beeintrachtigung der Vielfalt, Eine Belastung der Vielfalt, Schénheit und Eigenart der Landschaft ist

Schoénheit und Eigenart derzeit nicht gegeben.

Beeintrachtigung der land- Die landschaftliche Erlebnisqualitat ist durch Larm und Schadgase be-

schaftlichen Erlebnisqualitat lastet. Die Belastung kann nicht quantifiziert werden.

SCHUTZGUT BODEN

Versiegelung Das Gebiet ist derzeit im westlichen Teilbereich bereits bebaut (6,24 ha)

Verlust aller Bodenfunktionen

Schadstoffe, Altlasten Eine Belastung des Bodens durch Schadstoffe oder Altlasten ist derzeit
nicht gegeben.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasserbelastungen Uber eine Vorbelastung des Grundwassers liegen keine Informationen
vor. Es wird davon ausgegangen, dass keine Belastung vorliegt.
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SCHUTZGUT KLIMA

Storung Klima Das Klima ist nicht beeinflusst und vorbelastet.
Zur Belastungssituation der Luft siehe Schutzgut Menschen.

SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Stérung Flora und Fauna Eine Vorbelastung des Gebiets besteht durch die Auswirkungen der
Autobahn und der L 85 fiir die Fauna (Verlarmung) sowie durch Schad-
gasbelastung fur Flora und Fauna.

NATURA 2000 Beeintrachtigungen liegen durch die Baumartenzusammensetzung im
kleinen Waldchen sowie den angesprochenen Auswirkungen der Stra3en

Artenschutz -
(Larm Schadgase) vor.

Umweltprognose der Umweltauswirkungen

Ubersicht zur Planung
Die Planung sieht folgende Flachenverhaltnisse vor:

Geltungsbereich ca. 17,04 ha (100 %)
Gewerbliche Bauflachen ca. 10,93 ha (64 %)
Grunflachen ca. 3,6lha (21 %)

- davon Offenland ca. 2,21 ha

- davon Offenland-Retentionsflache ca. 0,76 ha

- davon Wiese ca. 0,11 ha

- davon Streuobstwiese ca. 0,07 ha

- davon Grinflache West ca. 0,31 ha

- davon Vetkehrsgriin L 85 ca. 0,06 ha

- davon Sud-Waldrand ca.) 0,10 ha
Wald ca. 1.28ha (18%)
Verkehrsflachen ca. 1,20ha ( 7 %)

- davon ErschlieBungsstrale ca. 0,98 ha

- davon Wege ca. 0,22 ha
Versorgungsflache ca. 0,02ha ( 0%)

Im Nachfolgenden werden die grundlegenden Wirkungen
der Planung angesprochen. Sie beziehen sich auf die neu
Uberplanten Bereiche.
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Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Mit der Realisierung des geplanten Gewerbegebietes sind
prinzipiell folgende Wirkungen auf die Schutzguter verbun-
den:

= baubedingte Auswirkungen (durch ErschlieBung der
Flache und den Bau des Gewerbegebietes)

= anlagebedingte Auswirkungen (durch die Ansiedlung
selbst wie z.B. die Baukorper)

= nutzungsbedingte Auswirkungen (durch die Inbetrieb-
nahme und Nutzung).

Baubedingte Auswirkungen:
Im Wesentlichen sind hier zu nennen:

= Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Bau-
stelleneinrichtungen, Baustral3en, Bodenentnahme und
-deponierung etc.. Hiervon ist der gesamte Bereich der
ausgewiesenen ErschlieBungsflache betroffen.

= Verringerung der Grundwasserdeckschichten durch
Tiefbauarbeiten fir Fundamente, Leitungen, Kandle etc..
Durch Verringerung oder Beseitigung der Deckschichten
erhthen sich die Risiken einer Grundwasserverschmut-
zung.

= L&rm und Schadstoffbelastungen durch den allgemeinen
Baustellenbetrieh, dsh. Einsatz von LKWSWGrabdhgs-
und| Grindungsgeraten etc. Beim Aushebef, und beim
Transport von Erdmassen durch Bagger wurdeniin 50 m
Entfernung Gerduschpegel von'im Mittel 79 dB(A) ge-
messen. Lastkraftwagen verursachten in 30 m Entfer-
nung einen Larmpegel von im Mittel 67 dB(A).

= Baubedingte Effekte sind weitgehend auf die Zeit der
Bauphase beschréankt. Allerdings kann es in einigen Be-
reichen auch zu langanhaltenden oder sogar irreversib-
len Auswirkungen kommen. Es sind zwei Phasen der
Bautatigkeit zu unterscheiden:

0 Wahrend der ErschlieBungsphase wird der grof3te
Teil der Tiefbauarbeiten durchgefihrt. Die baube-
dingten Auswirkungen treten fast zeitgleich auf der
gesamten Flache auf.

0 Die Phase der Uberbauung wird sich bei dem Ge-
werbegebiet zum Teil mit der Erschlieldungsphase
Uberschneiden, zum Teil jedoch nach der erfolgten
ErschlieBung erst umgesetzt werden. Eine Verrin-
gerung der baubedingten Auswirkungen ist haupt-
sachlich durch die Verkirzung von Bauzeiten zu er-
reichen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind insbesondere folgende Auswirkungen zu
erwarten:

Flachenverbrauch durch Versiegelung und Uberbauung
Veranderung des Wasserhaushaltes, d.h.

0 Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und
damit verbundene Erh6éhung des Oberflachenab-
flusses durch Versiegelung/Uberbauung. Auswir-
kungsintensitdt abhangig von Versiegelungsgrad
und FlachengroRe.

0 Veradnderung von Grundwasserstand und FlieRrich-
tung, besonders bei geringeren Grundwasserflurab-
stéanden, durch Grindungsbauwerke, Unterkelle-
rungen etc.. Auswirkungsbereich abhéngig von
Grolke/Tiefe der Griindungsbauwerke.

Veranderung des Landschaftsbildes durch Geb&aude
und  Anlagenkomplexe.  Auswirkungsbereich  und
-intensitat ist im Wesentlichen abhangig von Hoéhe und
Massierung der Baukorper sowie Gestaltungsaspekten.

Veranderung des Lokalklimas durch Versiegelung und
Uberbauung. Hier sind insbesondere folgende Verande-
rungen zu nennen:

0 Erhéhung der Temperatur (im Durchschnitt ent-
spricht eine Zunahme des Versiegelungsgrades um
10 % einer Erhéhung des jahrlichen Temperaturmit-
tels um 0,2 € gegeniber dem unversiegelten Ums
land:

0 [Verringerung | der Windgeschwindigkeit' (abhangig
von GroRRe, Hohe und Anordnung der Bauwerke),

0 Verringerung der relativen Luftfeuchte.

Verlust von Lebensrdumen der Flora und der Fauna

Anlagebedingte Auswirkungen gehen dauerhaft von den
Uberbauten Bereichen aus.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Als wesentliche mit der Nutzung des Gewerbegebietes ver-
bundene Effekte sind zu nennen:

Schadstoffemissionen sowohl gasférmiger Art (Luft-
schadstoffe), fliissiger Art (Abwasser) und fester Art (Ab-
fall).

0 Gasformige Schadstoffe entstehen durch Verkehr
(z.B. Schadstoffemissionen durch PKW-Aufkommen
zu unterschiedlichen Tageszeiten) und Hausbrand
(Heizanlagen).

0 Feste Schadstoffe missen entsprechend ihrer Zu-
sammensetzung (Hausmuill, Sondermdill) einer ge-
regelten Beseitigung zugefihrt werden. Auf die
hiermit verbundenen Probleme und Umwelteffekte
wird im Rahmen dieser Arbeit nicht naher einge-
gangen.
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* Larmemissionen, verursacht durch Verkehr. Uber die
Gerauschentwicklung bei einem Gewerbegebiet lassen
sich keine allgemein gultigen Angaben machen.

Beachtenswert sind bei der Umsetzung des Gewerbegebie-
tes insbesondere die anlagebedingten Auswirkungen.

Umweltprognose der Umweltauswirkungen bei Plan-
durchfihrung

Im Planungsverlauf wurden die 6kologischen Konflikte an-
gesprochen, entsprechende MalRnahmen diskutiert und in
die Planung direkt eingearbeitet. Konfliktvermeidende oder
-mindernde Mafinahmen wurden bei Bedarf im Bebauungs-
plan festgesetzt. Bezieht man nun diese prinzipiellen Wir-
kungen auf die konkrete Situation und setzt sie mit der dar-
gestellten Bewertung der Umweltsituation in Bezug, sind fol-
gende Umweltauswirkungen bei der Plandurchfiihrung auf
Grundlage des Bebauungsplanes schutzgutbezogen konkret
anzusprechen:

UMWELTAUSWIRKUNGEN
SCHUTZGUT MENSCHEN

Belastung des Menschen Das Gebiet ist vorbelastet. Durch die Bebauung kommt es zu einer
durch Verlarmung zusatzlichen Verlarmung insbesondere wahrend der Bauphase aber auch
durch die Gewerbenutzung (An- und Abfahrten von LKWs und PKWS). Zu
einer Verlarmung durch die anzusiedelnden gewerblichen Betriebe kann
keine Aussage getroffen werden.

Belastung des Menschen durch | Eine Gefahrdung, der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen
Schadgase durch Verkehrszunahme ist durch gewerbliche Nutzung in einem gerin-
geren Umfang gegeben. Der Umfang diesegzusétzlichen Belastung kann
nicht quantifiziert werden.

Zu einer weiteren Schadgasbelastung durch die anzusiedelnden ge-
werblichen Betriebe kann keine Aussage getroffen werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Belastung von Kulturgltern keine Betroffenheit.

Belastung von Sachgutern keine Betroffenheit.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beeintrachtigung der Vielfalt, Das Gebiet grenzt an das derzeitige Gewerbegebiet Unterkirchweg an

Schénheit und Eigenart der und ist in diesem Zusammenhang zu sehen. Der Uberbauung folgt ein

Landschaft Verlust an Eigenart und Schonheit der Landschaft. Landschaftliche
Verbindungen werden gestort.

Beeintrachtigung der land- Durch die zusatzliche Bebauung gehen keine ausgeprégten siedlungs-

schaftlichen Erlebnisqualitat nahe Erholungsflachen verloren.

SCHUTZGUT BODEN

Boden als Durch die MaRnahme gehen Béden sehr hoher Bedeutung als Standort

Standort fur Kulturpflanzen fur Kulturpflanzen verloren.

Boden als Standort flr die Durch die MaRnahme gehen Boden mit geringer Bedeutung als Standort

natiirliche Vegetation fur naturliche Vegetation verloren.

Boden als Ausgleichskoérper Durch die MaRnahme gehen Boden mit besonderer und hoher Bedeu-

im Wasserkreislauf tung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf verloren. Durch Ruckhal-

tung des Oberflachenwassers kann der Eingriff jedoch minimiert werden.

Boden als Filter und Puffer fir | Durch die MaBnahme gehen Boden mit hoher Bedeutung als Filter und
Schadstoffe Puffer flr Schadstoffe verloren bzw. ihre Funktion wird eingeschrénkt.

Versiegelung Die Gesamtflache umfasst 17,04 ha; die Bauflachen 10,61 ha. Hiervon
Verlust aller Bodenfunktionen entfallen jedoch 5,3 ha auf den bereits bebauten Bereich. Das Gebiet ist
bei einer GRZ von 0,8 mit einer maximalen Uberschreitung von 10% auf
49.609 gm bebaubar. Es ergibt sich eine Neuversiegelung fir eine Fla-
che von maximal 55.967 gm.

Schadstoffe, Altlasten Altlasten sind von der Planung nicht betroffen.
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SCHUTZGUT WASSER

Grundwasser

Durch den Bau der Fundamente sowie aller anderen MaRnahmen, durch
die eine Veranderung der Oberflachengestalt erfolgt, wird die Grundwas-
seriiberdeckung verringert bzw. evtl. Schadstoffe in den Untergrund
eingebracht. Eine Gefahrdung des Grundwassers bzgl. Verschmutzung
kann jedoch bei Einhaltung der festgelegten Regelungen weitgehend
ausgeschlossen werden. Durch die Bebauung erfolgt eine Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate

Oberflachenwasser

Durch die Bebauung erfolgt eine Verringerung des Retentionsvermogens
im Boden-/Wasserhaushalt. Dies wird durch Malinahmen wie Dachbe-
grinung, Ableitung und Versickerung sowie Begriinungen minimiert.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

SCHUTZGUT KLIMA

Stérung Klima

Im Gebiet sind kleinrAumig wirkende klimatische Austauschflachen betrof-
fen. Durch die zusatzliche Bebauung wird das Kleinklima etwas gestort.
Die Durchgriinung des Gewerbegebietes sorgt fur eine Minimierung des

Eingriffs auf ein unerhebliches MaR.

SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Verlust oder Beeintrachtigung Durch die Planung gehen 5,6 ha weitgehend ackerbaulich genutzte Be-
von Flora und Fauna reiche durch die bauliche Flacheninanspruchnahme verloren:

tungsbereichs).

im Detall siehe unten.

Eine Flache von insgesamt 3.79 ha wird landschaftlich verandert und
landschatftlich entwickelt (Entwicklung im siidlichen Bereich des Gel-

Durch die beabsichtigte Bebauung wird auch die Fauna gestort. Zu
nennen sind hier insbesondere Stérungen von verschiedenen Fleder-
mausarten. Im Detail siehe Gutachten Dipl. Biol. Rainer Gottfriedsen und
Dr. Dorka sowie saP Fledermausvorkommen Tabakspeicher 2008.

NATURA 2000 — FFH keine Beeintréchtigung der Natura 2000 Flache bei Einhaltung eingriffs-

vermeidender MalRnahmen
Im Detail:siehe unten.

Bauwleitplanung und Artenschutz

Bei allen Planungen und Vorhaben missen im Kontext ver-
schiedener Richtlinien der Europaischen Union und der na-
tionaler Gesetze direkte oder indirekte Wirkungen auf Vor-
kommen bestimmter Lebensraumtypen (Biotoptypen) und
Lebensstétten von Arten gepriift werden:

O FFH-Vertraglichkeitsprifung
O Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung (saP)

O Priafungen gemall Umweltschadensgesetz

Da sich seit Vorlage eines entsprechenden Fachgutachtens?
zum B-Planverfahren "Unter-/Oberkirchweg II" in Buhl-
Oberbruch 2006 Anderungen bei Gesetzen, Vorgaben und
Konventionen ergeben haben, sollen nachstehend die drei

> GOTTFRIEDSEN, R., V. DORKA (2006): Stadt Biihl - Ortsteil Ober-
bruch/Kinzhurst. Geplantes Baugebiet Ober-/ Unterkirchweg /
Boschstrasse. Faunistische und floristische Untersuchungen zum
Vorkommen geschitzter Arten (NatSchG, Natura 2000)

Gottfriedsen, R. (2009): Stadt Bihl — Untersuchung zur Fledermaus-
fauna Tabakspeicher Balzhofen und Oberbruch: saP - spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung (8 42 BnatSchG)
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Instrumente des Arten- und Biotopschutzes zusammenfas-
send dargestellt werden.

FFH-Vertraglichkeitsprifung

Fur Plane oder Projekte, die einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Net-
zes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen koénnen,
schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bun-
desnaturschutzgesetzes die Prifung der Vertraglichkeit die-
ses Projektes oder Planes mit den festgelegten Erhaltungs-
zielen des betreffenden Gebietes vor. Diese FFH-
Vertraglichkeitsprifung erfolgt auf der Basis der fur das Ge-
biet festgelegten Erhaltungsziele. Zentrale Frage ist, ob ein
Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines
Natura 2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele maf-
geblichen Bestandteilen flihren kann. Prifgegenstand einer
FFH-VP sind somit die:

O Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL einschliefilich ih-
rer charakteristischen Arten

O Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelarten nach
Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie ein-
schlieBlich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie:

O biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-
funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische
Funktionen oder Besonderheiten, die fir die o0.g. Le-
bensraume und Asten von'Bedeutung sind.

Den, entscheidenden Bewertungsschritt im" Rahmengder
FFH-VP stellt die Beurteilung der_Erheblichkeit der Beein-
trachtigungen dar."Die Erheblichkeit kann immer nur-€inzel:
fallbezogen ermittelt werden, wobei als Kriterien u.a. Um-
fang, Intensitat und Dauer der Beeintrachtigung heranzuzie-
hen sind. Rechtlich kommt es darauf an, ob ein Projekt oder
Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kann, nicht
darauf, dass dies nachweislich so sein wird. Eine hinrei-
chende Wahrscheinlichkeit des Eintretens erheblicher Be-
eintrachtigungen gentgt, um zunachst die Unzulassigkeit
eines Projekts oder Plans auszulésen. Als Hilfestellung zur
Ermittlung von Erheblichkeiten stehen Uber das Bundesamt
fur Naturschutz Fachkonventionen zur Verflgung (Lam-
brecht et al. 2004, Lambrecht & Trautner 2007).

Fuhrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zu-
sammenwirken mit anderen Planen oder Projekten zu er-
heblichen Beeintrachtigungen eines Gebiets in seinen flr
die Erhaltungsziele malf3geblichen Bestandteilen, ist eine
abweichende Zulassung im Rahmen einer FFH-
Ausnahmeprifung nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG mdglich,
soweit:

O das Projekt bzw. der Plan aus den gesetzlich geforder-
ten Grinden eines offentlichen Interesses zwingend
notwendig ist und die konkret betroffenen Natura 2000-
Belange nachweislich tiberwiegt
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O zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt bzw. Plan
verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit gerin-
geren Beeintrdchtigungen zu erreichen, nicht gegeben
sind und

o die in funktionaler, zeitlicher und raumlicher Hinsicht
fachlich erforderlichen MalRnahmen zur Sicherung des
Zusammenhangs des Natura 2000-Netzes qualitativ und
quantitativ in hinreichender Form vorgesehen bzw. um-
gesetzt wurden.

Rechtlich kommt es darauf an, ob der Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen und einer Verschlechterung fiihren
kann, nicht darauf, dass dies nachweislich so sein wird. Da
der Artikel 6 bei der Verwaltung der Gebiete eine entschei-
dende Rolle spielt, hat die Europaische Kommission ei-
nen Interpretationsleitfaden herausgegeben (,Guidance do-
cument®).

Das Buro fir Landschaftsdkologie und Planung — Dipl. Biol.
Rainer Gottfriedsen und Dr. Volker Dorka haben diese Fra-
gen beleuchtet. Sie kommen zu dem Schluss, dass der Bau
und der Betrieb des Gewerbegebietes zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen fuhren, wenn zur Vermeidung von
Storungen auf die Lebensgemeinschaften des FFH-
Gebietes Abstandsregelungen zu den Bauflachen vorgese-
hen werden. Aus okologischen Grinden ist die Aufwertung
des angrenzenden Waldbereiches durch Entwicklung ge-
stufter Waldmantelstrukturen wiinschenswert.

Die.Erhebungen zugAnhang /lI-Arten ‘zeigen, dass fur_den
engeren .Planungsraum .keine Vorkommen nachweisbar
sind.

O Summationswirkung NATURA 2000

Zu beachten sind im Hinblick auf die FFH Vertraglichkeit
auch mogliche Summationswirkungen verschiedener Pla-
nungen. Zu berlcksichtigen ist hierbei auch die Planung
zum Ausbau der BAB Ab.

Da der Bebauungsplan nicht direkt flachenbezogen in das
FFH Gebiet eingreift und verschlechternde Wirkungen auf
das Gebiet nicht zu erwarten sind, kbnnen auch mdgliche
Summationswirkungen weitgehend ausgeschlossen werden.

Die Fragen der FFH-Vertraglichkeit und des Artenschutzes
wurde im Dezember 2006 sowie im Februar 2010 mit dem
Landratsamt Rastatt sowie dem Regierungsprasidium Karls-
ruhe besprochen. Vor dem Hintergrund der Untersuchungen
zu der Frage der FFH Vertraglichkeit wurden die stadtebau-
liche Konzeption fiir die Ausgestaltung des Gewerbegebie-
tes in der Bauleitplanung entwickelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das Vorha-
ben bei Beruicksichtigung der vorgeschlagenen Mal3nahme
das gemeinschaftliche Schutzgebiets- und Artenschutz -
system nicht betroffen ist.
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Besonders und streng geschiitzte Arten

Die Begriffsbestimmung der besonders und streng ge-
schitzten Arten finden sich in § 7 BNatSchG. Dieses Rah-
menrecht wird mit § 14 NatSchG in Landesrecht umgesetzt.
Grundlegend ist, dass die streng geschitzten Arten eine
Teilmenge der besonders geschiitzten Arten sind.

Besonders geschiitzt sind:

O Arten der Anhange A und B der EG-
Artenschutzverordnung 338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie

O Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzver-
ordnung

Dariiber hinaus streng geschiitzt sind:

O Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung
338/97

O Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

O Arten der Anlage 1 Spalte 3 der.Bundesartenschutzver-
ordnung

Fur die besonders geschitzten Arten. gelten nach § 44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es
verboten; sie der Natur zu entnehmen, zu beschadigen, zu
totem,oder inrelFortpflanzungs- und Ruhestéattendzwe Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng ge-
schitzten Tierarten sowie den europaischen Vogelarten gilt
zusétzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit
erheblich zu stéren. Ferner gelten fur die besonders ge-
schiitzten Arten bestimmte Besitz- und Vermarktungsverbo-
te.

O FFH-Lebensraumtypen

Zwischen den ausgedehnten Waldbereichen ,Hagenich®
und einem Feldgeholz befinden sich Grunlandflachen, die
den Kriterien des FFH-Lebensraumtyps 6510 ,Magere
Flachlandmahwiese" entsprechen. AufRerhalb und innerhalb
des FFH-Gebietes befinden sich einige kleinere Flachen, die
den Kiriterien des FFH-Lebensraumtyps 6430 ,Feuchte
Hochstaudenfluren® entsprechen. Innerhalb der fur eine Be-
bauung vorgesehenen Flachen befinden sich keine FFH-
Lebensraumtypen.

O Bachmuschel (Unio crassus)

Der Sulzbach westlich Vimbuch ist nach den Untersuchun-
gen von Heitz (2006) Lebensstatte der Art mit sehr geringen
Siedlungsdichten (1 Individuum auf 10 bis 100 m). Dieser
Befund liegt unterhalb der Nachweisgrenzen bei Ublichen
semiquantitativen Untersuchungen und steht damit im Ein-
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klang zur artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (Gott-
friedsen et al. 2006), wo in H6he des Plangebietes signifi-
kante Vorkommen nicht vermutet werden.

Im weiteren Unterlauf treten in Hohe Leiberstung-Stollhofen
dagegen bemerkenswert hohe Individuendichten der Art auf
(Heitz 2006). Dies macht den Sulzbach insgesamt zu einem
fur die Art sehr wichtigen Gewéasser mit landesweiter Bedeu-
tung.

Eine Beeintrachtigung der Lebensstatten der Bachmuschel
im Sulzbach am Rande des Plangebietes ist durch direkte
oder indirekte Wirkungen durch das Planvorhaben nicht ge-
geben, sofern keine gréReren Mengen an belastetem Was-
ser Uber ein Ruckhaltebecken in das Gewasser gelangen.
Aufgrund der sehr hohen Bedeutung des Gewassers im Un-
terlauf for die Bachmuschel ist die Erhaltung einer sehr gu-
ten Wasserqualitat als prioritér fir die Schutz- und Erhal-
tungsziele der Art anzusehen.

Zur Vermeidung von Verschmutzungen und Verunreinigun-
gen ist bei Mal3nahmen im Gewdasserumfeld (z.B. Erweite-
rung RHB) ein weitgehender Austausch von nahrstoffrei-
chen Bodenmaterialien zu empfehlen. Stattdessen sollte
z.B. im Rahmen der Erweiterung des Riickhaltebeckens ein
Einbau magerer Materialien erfolgen.

VermeidungsmalRnahmen:

@y Vermeidungfdes Einleitens /diffusere@berflachen®
wasser aus-Baustelle und Umfeld;

0 'Keine' Lagerung von Materialien und_Geraten im
Gewasserumfeld;

0 Einleitung von Regen- und Dranagewasser nur
nach vorheriger Klarung

O Grol3er Feuerfalter (Lycaena dispar)

Diese nach Anhang Il und nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschitzte Art wurde im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen.

Nahrungsraume der Art werden in Gottfriedsen et al. (2006)
am Rande des bestehenden Rickhaltebeckens beschrie-
ben. Magere, liickige Boden und eine Extensivvegetation
begtinstigen hier ein Vorkommen zahlreicher flir Schmetter-
linge geeigneter Blutenpflanzen (Nektarquellen). Die Fort-
pflanzungsrdume der Art liegen im Bereich angrenzender
Feucht- und Nasslebensraume an Ampferarten (Rumex sp.)
und werden durch das geplante Vorhaben nicht tangiert.

Eine Foérderung ist v.a. durch angepasste Nutzungsmetho-

den in diesen Nass- und Feuchtlebensrdumen sowie einer
Erhaltung und Entwicklung blltenreicher Bereiche moglich.
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Eine Erhaltung und Entwicklung von Nahrungshabitaten im
Bereich des bestehenden Riickhaltebeckens oder eines ge-
planten neuen Beckens ist durch magere Substrate und Ex-
tensivnutzungen moglich. Der Schutz und die Erhaltung der
Fortpflanzungsstatten ist ausserhalb des Plangebietes durch
angepasste Nutzungen im Bereich von Nass- und Feucht-
wiesen, Brachen und Graben mdglich. Durch das geplante
Vorhaben sind die Bestande der Art nur randlich bzw. im Be-
reich von Nahrungsraumen betroffen. Die Fortpflanzungs-
statten liegen auf3erhalb des Plangebietes.

Vermeidungsmalinahmen:

0 Erhaltung und Entwicklung blitenreicher Grinland-
bereiche im Bereich des Rickhaltebeckens (néhr-
stoffarme Bdden, Extensiveinsaat, keine Diingung,
Extensivnutzungen, ggf. gelegentliche Beweidung)

O Fledermause

Die Thematik ,Flederméuse” wurde vertieft betrachtet. Ent-
gegen dem urspriinglichen Entwurf kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass der Tabakschopf als Sommerquatrtier fiir
Fledermé&use nicht erhalten bleibt. Hier sind deshalb die
vorgezogenen CEF-MalRnahmen zur Erhaltung der lokalen
Fledermauspopulationen durchzuftihren.

Fur die Studie aus dem Jahre 2006 wurden nur Detektorun-
tersuchungen zu Fledermausen/vorgenommen, eine Bege-
hung des Tabakspeichers Oberbruch fand seinerzeit jedoch
noch nicht statt. Auch aufgrund von Aussagen von Seiten
des ehrenamtlichen [Fledermausschutzes (Frautkink,; Stadt
Buhl), wurdé 2006 dem | Tabakspeicher Oberbruch eine ho-
here/ Bedeutsamkeit als Fledermausquartier zugemessen.
Durch Kommentierungen und eine Vorgabe der LANA wur-
de allerdings in der Zwischenzeit festgelegt, dass Jagdhabi-
tate von Fledermausarten im Kontext des § 44 BNatSchG
von untergeordneter Bedeutung bzw. nicht bewertungsrele-
vant sind®.

Die Lage des Objektes zwischen Wald, Offenland und Sied-
lung mit zahlreichen kleineren Brachestrukturen ist fur die
Gruppe besonders geeignet. Es ist anzunehmen, dass hier
eine gute Nahrungsverfligbarkeit besteht. Die Nahe zu Ge-
werbe- und Industrieflachen mit LArmemissionen ist dabei
fur die Gruppe unerheblich.

® LANA (Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erho-
lung) (2006): Hinweise der Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz zur Anwen-
dung des europaischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und
bei Planungen, 9. S. - Beschliisse der 93. LANA — Sitzung am 29.05.2006 und
gemal des Beschlusses der 67. UMK vom 26./ 27.10.2006 und im Hinblick auf
Entscheidungen des BVerwG ergéanzt

LANA (2009): Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bun-
desnaturschutzgesetzes. - 100. Sitzung am 1./2. Oktober 2009 der Bund-
/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz der LANA
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2008 erfolgte im Auftrag der Stadt Bihl eine vertiefende
Studie zu den Tabakspeichern in Balzhofen und Oberbruch
(Gottfriedsen et al. *): Neben weiteren Detektorerhebungen
wurden hier die Gebdude mehrfach begangen, in Augen-
schein genommen und nach Spuren (u.a. Kotproben, Insek-
tenreste) gesucht.

Aufgabenstellung im Kontext des § 44 BNatSchG war die
Frage, inwieweit bei einem Abri3 eines Gebaudes Verbots-
tatbestande eintreten konnen (Totungs-, Stérungsverbot).
Da weitgehend ausgeschlossen werden kann, dass die Ge-
baude als Winterquartiere dienen, kann eine Totung uber
Bauzeitenbeschrankungen vermieden werden. Stdrungen
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen sind bei
der bei uns haufigen Zwergfledermaus sind ebenfalls nicht
erkennbar, weil die Art im Siedlungsbereich nach wie vor gu-
te Quartieroptionen hat und Probleme eher bei der Nah-
rungsverfiigbarkeit auftreten.

Tabakspeicher Oberbruch und Balzhofen: Raum- und Quartier- Oberbruch Balz-
nutzung durch Fledermausarten 2006, 2008 2008 2006 hofen
Quartiernutzung durch Haaranalyse nachgewiesen

Graues Langohr (Plecotus austriacus) [ ]
Quartiernutzung potenziell méglich (Nachweis in Umgebung)

GroR3es Mausohr (Myotis myotis) O

Fransenfledermaus (Myaetis nattereri) O O
Zwergfledermaus (Pipistrelius=pipistrellus) O @)
Graues Langohr (Plecotus austriacus) O

Jagdhabitat in der engeren und weiteren Umgebung, Bestimmung

teilweise mit Unsicherheiten behaftet

GroRRes Mausohr (Myotis myotis) X
Wimperfledermaus (Myotis emarginatus) )

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) X X

Graues / Braunes Langohr (Plecotus austriacus / auritus) X
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) X)

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) X X X
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) X)

GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula) X X
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) X) X )

* GOTTFRIEDSEN, R. V. DORKA, U. HAUBLER (2008); Untersuchungen

zur Fledermausfauna Tabakspeicher Balzhofen und Oberbruch. SaP
-Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (8 42 BNatSchG). 41 S. -
i.A. Stadt Buhl
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Zusammenstellung von Ergebnissen zur Nutzung ehemali-
ger Tabakspeicher in Oberbruch und Balzhofen (Stadt Buihl)
durch Fledermausarten (aus Gottfriedsen et al. 2008).

{ Sicherer Nachweis

@) Nachweis mit Unsicherheiten behaftet

X Ergebnisse von Detektorerfassungen mit sicherer Art-
Ansprache

X) Ergebnisse von Detektorerfassungen mit Unsicherheiten bei

der Art-Ansprache

Im Gegensatz zum Tabakschopf in Balzhofen konnte fir das
Gebaude in Oderbruch keine sichere Quartiernutzung durch
das Graue Langohr (Kotanalyse) festgestellt werden. Das
vergleichsweise helle Gebaude weist zahlreiche potenzielle
Quartierplatze fur Fledermause auf, hat aber aufgrund einer
starken Durchliftung mit Sicherheit keine herausragende
Bedeutung als Quartier. Bei den Begehungen im Jahre 2008
konnten keine Hinweise auf Wochenstuben oder langere
Zwischenquartiere gefunden werden. Geringe Mengen an
Kot weisen auf eine gelegentliche Nutzung hin. Die im Um-
feld des Tabakspeichers jagenden Arten haben ihre Quartie-
re mit hoher Wahrscheinlichkeit auch im Bereich des Wald-
bereichs Hagenich.

Aufgrund einer gunstigen Lage zwischen Siedlung und Wald
muss hier dennoch von einer/maglicherweise gelegentlich
bestehenden Quartieroption auch fir seltenere Arten aus-
gegangen werden. Da sichere Aussagen zur-Quaftiernut-
zung, bei Fledermausen nur mit langjahrigen Wntersuchun-
gen Jjoder Telemetrieansatzen zu<gewinnen sind, | werden
Aussagen zu ,potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten“ in der Planungspraxis berlicksichtigt und obliegen der
Abwagung durch die zusténdige Genehmigungsbehdrde.

Die Stadt Buhl entwickelt seit langerem in Kooperation mit
dem Naturkundemuseum Karlsruhe Schutzkonzepte fir be-
drohte Fledermausarten des Siedlungs- und Siedlungs-
randbereiches.

Umwelthaftung

Eine ,Enthaftung” z.B. eines Bautragers im Kontext der EU-
Umwelthaftungsrichtlinie und des nationalen Umweltscha-
densgesetzes kann nur erfolgen, wenn der konkret spater
eintretende Umweltschaden an Arten und nattrlichen Le-
bensrdumen im Verfahren ermittelt (und kompensiert) wurde

Der Rahmen wird in 8 19 BNatSchG definiert:

(1) Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrau-
men im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist jeder Scha-
den, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Errei-
chung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands
dieser Lebensrdume oder Arten hat.
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Arten

O Vogelschutz-Richtlinie (Art. 4 (2) oder Anhang | der
Richtlinie 79/409/EWG)

O FFH-Richtlinie, Arten der Anhange Il oder IV (Richtlinie
92/43/EWG)

Natlrliche Lebensraume

O Lebensstétten von Arten der Vogelschutz-Richtlinie (Art.
4 (2) oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG)

O natirlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem
Interesse (Anhang | FFH-Richtlinie)

O Lebensrdume von Arten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie

O Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Anhang IV der
FFH-Richtline aufgefiihrten Arten.

Zusatzlich zu den gesetzlichen Bestimmungen zum stren-
gen Artenschutz missen gemaR der Vorgaben des Umwelt-
haftungsgesetzes somit auch auf3erhalb von Natura 2000-
Gebieten Vorkommen von Anhang llI-Arten und Lebens-
raumtypen der FFH-Richtlinie erfasst werden.

Umweltprognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-
durchfihrung des Plans

Bei Nichtausfihrung' des! Bauleitplans ergeben sich®“fur die
Umwelt| keine) nachteiligen “Umweltauswirkungen  (siehe
auch'Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes).

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
die Umwelt

Der Bebauungsplan fuhrt zu nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt. Durch die vorgesehenen MalRnahmen und
Planausarbeitungen des Gewerbegebiets, sowie Festset-
zungen im Bebauungsplan konnen diese Auswirkungen
vermieden und/oder vermindert werden. Die nachfolgende
Tabelle stellt diese Zusammenhange heraus und benennt
die verbleibenden Auswirkungen:
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NACHTEILIGE

AUSWIRKUNGEN
AUF DIE UMWELT

VERMEIDENDE
UND MINDERNDE
MARNAHMEN

VERBLEIBENDE
AUSWIRKUNGEN

SCHUTZGUT MENSCH

Belastung des Menschen durch
zusatzliche Verlarmung

Durch das zusétzliche Verkehrsaufkom-
men nimmt die Verlarmung geringfligig zu.
Eine weitergehende Minderung ist nicht
maoglich.

Insgesamt ist eine geringfiigige
zusatzliche Belastung der Ge-
sundheit und des Wohlbefindens
des Menschen durch Larmzu-
nahme anzusprechen. Die zusétz-
lichen Beeintrachtigungen sind
nicht vermeidbar.

Belastung des Menschen durch
Schadgase

Durch das zusétzliche Verkehrsaufkom-
men wird auch die Belastung des Men-
schen durch Schadgase geringfligig zu-
nehmen.

Die zusatzliche Belastung bewegt sich in
einer normalen Hohe. Vermeidende oder
mindernde MalRnahmen sind nicht méglich.

Eine zusétzliche Gefahrdung der
Gesundheit und des Wohlbefin-
dens des Menschen durch Ver-
kehrszunahme ist in einem be-
schrankten Male gegeben.

Der Umfang dieser zusétzlichen
Belastung kann nicht quantifiziert
werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Belastung von Kulturgltern

Belastung von Sachgitern

Eine Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.
Vorsorgefestsetzung im B-Plan:

Funde gem. § 20 Denkmalschutzgesetz
(zuféllige Funde) sind unverziglich dem
Landesdenkmalamt zu melden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beeintrachtigung der Vielfalt,
Schoénheit und Eigenart der
Landschaft

Durch die Durchgriinung des Gebietes
sowie durch zusatzliche Bepflanzungen
wird die Beeintrachtigung auf ein weitge-
hend unerhebliches MaR gemindert.

Der Ubergang zwischen Gewerbegebiet
und Wald/ Waldrand wird durch entspre-
chende MalRnahmen (Ubergangzone/
Waldrandgestaltung) gel6st werden

Die Konfliktsituation wird weitmég-
lichst gelost.

Beeintrachtigung der land-
schaftlichen Erlebnisqualitat

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht
erkennbar.

SCHUTZGUT BODEN

Versiegelung
Verlust aller Bodenfunktionen

Es werden ca. maximal 55.967 gm. neu
versiegelt

Als minimierende MaRnahmen kdnnen die

Festlegungen zum Bodenschutz und auch
zur Dachbegrunung herausgestellt werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt
durch Versiegelung werden durch
die Festsetzungen gemindert,
kdnnen jedoch nicht vermieden
und ausgeglichen werden.

Schadstoffe, Altlasten

keine Betroffenheit.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasserbelastungen

Die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung kann nur geringfiigig durch Versiege-
lung minimiert werden. Die Umwandlung
von Acker in extensives Grinland und die
weitere Extensivierung von Griinland
unterstitzt die Rickhaltung und Grund-
wasserneubildung.

Weitergehende Schutzmafl3inahmen fiir das
Grundwasser sind nicht erforderlich.

Die Konfliktsituation kann nicht
vollstandig geldst werden.

SCHUTZGUT KLIMA

Stérung Klima

Durch die Bebauung wird die klimatische
Situation nur geringfligig verandert

keine Konfliktsituation
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SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Verlust oder Beeintrachtigung Durch die Planung gehen 5,6 ha weitge-
von Flora und Fauna hend ackerbaulich genutzte Bereiche
durch die bauliche Flacheninanspruch-
nahme verloren:

Eine Flachen von insgesamt 0,5 ha wer-
den landschaftlich entwickelt (Entwicklung
im sudlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs).

Zuséatzlich werden ErsatzmaRnahmen im
Hagenich ergriffen.

Zusatzlich werden den Beeintréchtigungen
der Fauna durch spezielle Mal3nahmen
zum Artenschutz begegnet.

Die Konfliktsituation wird durch die
Maflnahmen gelost.

(Siehe separate Ausfiihrungen zu
den bereits dargelegten Fragen
des Artenschutzes sowie zu den
im Folgenden dargestellten Er-
satzmal3nahmen im Hégenich).

EinfUhrung Eingriff - Ausgleich

Gegenstand des Grinordnungsplans ist auch die Erfassung
und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff
betroffenen Raum und seiner nédheren Umgebung. Erfas-
sungs- und Bewertungsgegenstand sind die Schutzgiter
Boden, Wasser, Klima/Luft, Biotop, Landschafts-
bild/Erholung.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die bauplanerisch
beabsichtigten Vorhaben daraufhin Gberprift, ob und in wel-
cher Weise sie die Leistungsfahigkeit.des Naturhaushaltes
und des Landschaftshildes beeintrachtigen und ob sie den
Eingrifftatbestand nach dem Naturschutzrecht erfillen.

Ein Eingriff liegt vor, wenn durch das geplante Vorhaben

O“die Gestalt) oder, Nutzung der betroffenen-Flachen|ver-
andert werden kanniund

O die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt
werden kann.

Kriterien zur Beurteilung von Erheblichkeit und Nachhaltig-
keit sind

O die Bewertung der Schutzguter, die durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnen sowie

O Arn, Intensitat, Dauer und raumliche Ausdehnung der
voraussichtlichen Beeintrachtigungen.

Zur Ermittlung des Eingriffs wurden die bei der Realisierung
des Vorhabens zu erwartenden Beeintrachtigungen (z.B.
Versiegelung des Bodens) der Bestandsaufnahme und Be-
wertung von Natur und Landschaft gegeniibergestellt. Vor-
schlage zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
wurden eingebracht und weitgehend als Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB in den Bebauungs-
plan sowie nach § 74 LBO als ortliche Bauvorschriften tber-
nommen.
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AbschlieBend erfolgte eine Bilanzierung der trotz der ergrif-
fenen Malinahmen verbliebenen Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild sowie eine Darstellung der zu-
satzlich zu ergreifenden Ersatzmaf3nahmen.

Nachfolgend wird die EA Bilanz im Uberblick dargestellt.

Die EA Bilanz erfolgt mit einem Modell, das sich an das fur
den Bereich des Okokonto vorgeschlagenen Modell der
LUBW anlehnt. Hierbei werden Bestandsituation und Pla-
nungssituation schutzgut- und funktionsbezogen durchgéan-
gig funfstufig bewertet und dann entsprechend im Hinblick
auf die Wertstufen und FlachengréRe gegenibergestellt.
Betrachtet wird lediglich der neu In-Anspruch genommene
Bereich. Der Bereich mit Planungsrecht flief3t nicht mit in die
Bilanzierung ein.

Der Aspekt Boden wird mit der Bilanzierungsmethode des
UVM bilanziert. Die Flachen- und Wertstufen bezogene Be-
trachtung wird argumentativ zusammengefasst. Betrachtet

man nun dies im Uberblick, ergibt sich folgende Bilanz:

Naturgut

Bilanzierung im Uberblick

Boden

Die Béden im Bereich der gewerblichen Ansiedlung sind in allen drei
Funktionsbereichen sehr hochwertig.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 58,88 haWE kann durch die
festgesetzte Dachbegriinung sowie die bodenverbessernden MaRnahmen
durch Umwandlung von ackerbaulich genutzten Fléchen in extensive
Wiesen, Wald und Sukzessionsflachen mit Feldgehdlzen. um 2,33 haWE
reduziert werden. Es verbleibt ein nicht ausgeglichener,Kompensations-
bedarfivon 56,55 haWE.

Die Stadt Buhl hat ein Bodenentsiegelungsprogramm, welches jedoch
keinen Beitrag zu der hier gestellten”Anforderung stellen kann.

Durch die Lebensraumverbesserung des Steinkauzes im Waldh&genich
wird der Eingriff in den Boden schutzgutlibergreifend gelost.

Wasser

Die Grundwasserneubildung erféhrt durch die baulichen MalRnahmen eine
erhebliche Reduktion, da das anfallende Oberflachenwasser nicht versi-
ckern kann. Die Nutzungsextensivierungen in den Grunflachen dienen
der Minderung des Problems. Weitergehende Anforderungen gelten zu-
sammen mit dem Bodenbereich ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*
als gelést. Oberflachengewasser werden jedoch auf insgesamt 642 qm
um eine Wertstufe abgewertet.

Klima

Das Klima erfahrt durch die baulichen Maf3nahmen keine quantifizierbaren
Anderungen. Durch die Dachbegriinung und die Durchgriinung wird ein
klimatischer Beitrag geleistet.

Landschaftshild

Das Landschaftsbild und die Landschaftsstruktur erfahren durch die
baulichen MalZnahmen auf der gesamten Flache eine Veranderung um
eine Wertstufe. Durch die Durchgriinung und die randliche

Eingriinung werden Beitrdge zur Einbindung und Aufwertung geleistet.

Die MalRnahmen zu den Tieren und Pflanzen dienen auch einer Verbesse-
rung des Landschaftsbildes.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird hierdurch sowie die Ma3hahmen
im Waldhagenich schutzgutiibergreifend geldst.

Tiere
und Pflanzen

Zu unterscheiden sind zwei Aspekte: allgemeiner Biotopschutz und der
Artenschutz:

Biotopschutz: Ein bestehende Feldgehdlz (ehem. Baumschule) wird
Uberplant; jedoch erfolgen durch die Ma3nahmen der ausgewiesenen
Grunflachen insgesamt eine erhebliche Aufwertung auf 5,58 ha um eine
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Wertstufe und auf 0,8 ha um 2 Wertstufen. Auch die Baumbilanz ist weit-
gehend positiv: Dem Verlust von 25 Baumen der Wertstufe 3 und vier
Baumen der Wertstufe 5 stehen ein Gewinn von 212 Baumen der Wertstu-
fe 3 entgegen.

Die Eingriffe in den Biotopschutz sind ausgeglichen.

Der erforderlichen Waldumwidmung auf 995 gm steht eine Neuaufforstung
von 2006 gm entgegen.

Artenschutz: Auf besondere Mal3hahmen zum Artenschutz wurde mit
Ausnahme der Fledermaus Malinamen verzichtet. Fir die Flederméause
werden die Lebensbedingungen durch entsprechende Hilfen unterstutzt.

Zusatzlich erfolgen im Bereich Waldhagenich Lebensraumverbesserung

fiir den Steinkauz.

Zusammenfassende Betrachtung:

O

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nur mit ei-
ner externen Kompensation ausgeglichen werden. Mit
der Unteren Naturschutzbehdrde wurden hierzu im
Waldhégenich MalRnahmen zur Lebensraumverbesse-
rung des Steinkauzes vereinbart. Sie werden mit Hilfe
eines Offentlich-rechtlichen Vertrages gesichert. Eine
monetare Bewertung der Eingriff-Ausgleichssituation
des Bebauungsplanes flihrt zu einem von der Stadt Biihl
zu finanzierenden Betrag von 72.178,- Euro zur Reali-
sierung der MaRnahmen im Waldh&genich.

Durch die Bebauung erfolgt‘ein Eingriff in alle Funktio-
nen des Bodenhaushaltes,/der jedoch nicht durch weite-
re MafRnahmen auszugleichen ist. Die MalRnahme zum
Lebénsraumverbesserung des Steinkauzes idient dem
schutzgutubergreifenden Ausgleich.

Ein vergleichbares Problem ergibt sich bei der Grund-
wasserneubildung. Durch die bestehende Situation kann
das oberflachig anfallende Wasser nicht versickert wer-
den. Die Mafnahmen der Extensivierung im sudlichen
und 6stlichen Bereich dienen der Minimierung.

Diesen beiden Problembereichen steht eine ausgegli-
chene Situation beim Verlust und der Neupflanzung von
Baumen und im Biotopbereich entgegen.

Das Klima erfahrt durch die baulichen Mal3nahmen kei-
ne quantifizierbaren Anderungen. Durch die Dachbegrii-
nung und die Durchgrinung wird ein klimatischer Bei-
trag geleistet.

In das Landschaftsbild wird eingegriffen, jedoch werden
MaRnahmen zur Minderung ergriffen. Die MaRnahmen
zum Lebensraumverbesserung des Steinkauzes dienen
dem schutzgutiibergreifenden Ausgleich.
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Monetare Bewertung Ersatz Dachbegriinung

Im Bebauungsplan ist eine Mindestdachbegriinung von 30%
der Dachflachen vorgesehen, auf die ausnahmsweise ganz
oder teilweise verzichtet werden kann, wenn zusatzlich zu
den geforderten Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick je
100 m? zu begrunender Dachflache ein Baum aus den
Pflanzlisten gepflanzt wird. Falls diese Baume auf dem Bau-
grundstick nicht gepflanzt werden kénnen (z.B. weil das
Baugrundstiick Uber zu geringe Freiflachenanteile verfiigt),
ist im Einvernehmen mit der Fachgruppe Umwelt und Au-
Renanlagen eine andere Ldésung moglich. Es ist z.B. eine
Anpflanzung an anderer Stelle mit Entschadigung der
Pflanz- und Pflegemalinahmen oder Erstattung der Grund-
erwerbskosten sowie der Pflanz- und PflegemalRnahmen in
Geld mdglich. Die Stadt Buhl setzt fur die Durchfiihrung der
PflegemalRnahmen einen Zeithorizont von 25 Jahren an;
derzeit ist mit Gesamtkosten von ca. 3.000-4.000 Euro pro
Baum zu rechnen.

Bewertung in Betracht kommender anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten

Eine Alternativenpriifung erfolgte bereits im Rahmen der
Flachennutzungsplanung und des Landschaftsplanes der
Gemeinde Buhl und wurde im Rahmen der Abschichtung
nicht nochmals durchgefiihrt.

Im Verlauf der Planung sind auf der Flache selbst verschie-
dene Varianten mit Ziel einer Optimierung der Planung ge-
praftyworden. Entsprechende Verbesserungengwurden if
den,Plan direki,eingearbeitet.
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ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung

Ziel der Umweltiberwachung ist die Prufung, ob bei der
Durchfiihrung von Planen Umweltauswirkungen eintreten,
die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Er-
stellung des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entspre-
chenden Auspragung ermittelt worden sind.

Gegenstand der Umweltiberwachung sind erhebliche

O prognostizierte Umweltauswirkungen im Hinblick darauf,
ob sie bspw. in prognostizierter Intensitat, raumlicher
Ausbreitung und zeitlichem Verlauf auftreten und

O unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Es geht also in jedem Fall um unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen, zum einen um die Uberwachung, ob prog-
nostizierte Umweltauswirkungen in einer erheblich Uber den
Prognosen liegenden Intensitat auftreten, und zum anderen,
ob erhebliche Umweltauswirkungen eintreten, die man
Uberhaupt nicht prognostiziert, mit denen man nicht gerech-
net hatte.

Der Umweltbericht soll weitergehende ‘Angaben enthalten
Zu:

Art und Umfang der geplanten MaRhahmen,

konkreteZustandigkeiten fir einzelne Malinahmen,

eine genauere Zeitplanung fir Ermittlung, Auswertung
und Bewertung von Informationen sowie die

0 Dokumentation der Uberwachungsergebnisse.

Zu beachten ist auch, dass nicht nur negative sondern auch
positive Umweltauswirkungen zu berlcksichtigen sind, so-
weit bei den Entscheidungen Uber Planfestlegungen neben
erheblichen negativen Umweltauswirkungen auch positive
berlcksichtigt wurden.

Aufgrund der ortlichen Situation wird ein beschreibendes
Monitoring vorgeschlagen.

MaRnahme

Art und Umfang

Zustandigkeit

Zeitpunkt

Dokumentation

Flora und Fauna | Uberpriifung der Durchfilh- | Ortsplanung 3 Jahre nach Mitteilung der
rung der Minimierungs- und | giadt Bihl Inbetriebnahme Stadt
Ausgleichsmalinahmen jahrlich
Uberpriifung der Auswirkung Dauer 10 Jahre
kummulativer Wirkungen

alle Bewertung der Umweltsitua- | Ortsplanung 3 Jahre nach Mitteilungen der

Schutzgtter: tion aller Schutzgliter; Stadt Inbetriebnahme Stadt

Buhl

Unvorhergesehe- Abgleich aller Wirkungen

he Wirkungen des Gewerbegebiets und
Uberprifung nach unvor-
hergesehenen Wirkungen
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informa-
tionen

Fir den Geltungsbereich liegen die Informationen aus den
.Landschaftsplan der VVG Biuhl-Ottersweier* vor. Die Erhe-
bungen erfolgten dort im MaRstab 1:5000 und 1:10000.

Im Rahmen des Grinordnungsplanes und der Umweltpri-
fung erfolgten die Planungen im Maf3stab 1:2500 rsp. Teil-
aspekte im Detail.

Schwierigkeiten bestanden in der Erfassung tierékologischer
Aspekte sowie zum Thema Biodiversitat und Artenschutz.
Zu diesem Thema lagen keine Informationen vor. Mit dem
Gutachten von Herrn Dipl. Biologe R. Gottfriedsen konnte
diese Licke weitgehend geschlossen werden.

Ein weiteres Problemfeld ist das Schutzgut “Menschen”: Zu
den Aspekten “Schutz der Menschen vor Schadgasen” und
“Schutz der Menschen vor Larm” liegen keine quantifizierba-
ren Daten vor. Alle Versuche, Informationen von der Auto-
bahnverwaltung zu diesen Aspekten zu bekommen, sind
gescheitert.

Auswertung der Beteiligung der Planungstrager und der
Offentlichkeit

of Fordie Umweltpriifung wurde am 13.2.2007 €in Scoping
durchgefuhrt/ Das Ergebnis des Scopings=ist in einem
Protokall festgebalten.

O Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom
07.04. bis 07.05.2008 eine Frihzeitige Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer 6ffentlichen Aus-
legung im Rathaus Buhl durchgefihrt. Die Ergebnisse
wurden separat dokumentiert und in die Uberarbeitung
eingeflossen.

o Mit Schreiben vom 20.03.2008 wurden die Behoérden
von der Planung unterrichtet und friihzeitig am Verfah-
ren beteiligt. Die Ergebnisse wurden separat dokumen-
tiert und in die Uberarbeitung eingeflossen.

o Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 28.12.2009 bis zum 28.01.2010.
Mit Schreiben vom 21.12.2009 wurden die Trager 6ffent-
licher Belange nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der
Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf des Bebauungs-
plans wurde nach einer Uberarbeitung vom 13.09.2010
bis 13.10.2010 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut aus-
gelegt. Die Stellungnahmen der betroffenen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.09.2010 erneut eingeholt. Die Ergebnisse wurden
separat dokumentiert und in die Uberarbeitung einge-
flossen.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fir die Ausweisung weiterer Gewerbebauflachen in Buhl
soll das Gebiet ,,Unter-Oberkirchweg“ umgesetzt werden. Im
Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung wurde die-
ser Bereich landschaftsplanerisch untersucht und gepruft.
Mit der Landschaftsplanung (Stand 2006) liegen zu den na-
turschutzrechtlichen Aspekten Grundlagen und Aussagen
vor.

Da fur den Flachennutzungsplan jedoch nach bisherigem
Rechtsstand keine Umweltprifung notwendig war und ent-
sprechend auch keine Umweltprifung vorliegt, sind keine
Abschichtungsaspekte zu beriicksichtigen.

Die Umweltpriifung kommt zusammengefasst zu folgendem
Ergebnis:

o Die wesentlichen umweltrelevanten Ziele werden
durch die entsprechenden fachgesetzlichen Vorgaben
vorgegeben und wurden durch den Landschaftsplan
konkretisiert.

O Bedeutsame Umweltqualitdten und —empfindlich-
keiten liegen im Bereich der Schutzguter

0 Boden:
Ausgleichskorper im /Wasserkreislauf, Filter und
Puffervermdgen, Standort fur Kulturpflanzen

0 = Landsehaft:
Teilgder typischen Kulturlandschaft der Niederung

0 Flora, Fauna, Biodiversitat:
Hochwertige Landschaftsstrukturen im stdlichen
Bereich sowie faunistische Wertigkeiten (z.B. Fle-
dermause)

O Die wesentlichen grundséatzlichen Auswirkungen des
Bebauungsplans wurden prognostiziert. Durch den
Bebauungsplan

0 ergibt sich eine maximale Neuversiegelung von
55967 gm;

o0 erfolgt eine Stérung und Verlust der hochwertigen
Bodenfunktionen Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffervermdgen, Standort fur Kultur-
pflanzen;

0 wird das Retentionsvermdgen vermindert;
0 werden Lebensraume von Fledermausen gestort;
o0 wird Wald auf 995 gm umgewandelt.

O Bei Nichtausfiihrung des Bauleitplans ergeben sich
fur die Umwelt keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

O Fir die auftretenden negativen Auswirkungen auf die
Umwelt werden MalRnahmen zur Vermeidung und
Minderung dieser Auswirkungen vorgeschlagen:
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0 Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
und Retention durch die Uberbauung kann durch
die Dachbegrinung etwas gemindert werden;

0 die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
durch einen Ubergang zum Wald bzw. Waldrand-
gestaltung, die Festsetzung der Dachbegriinung
sowie die Durchgriinung des Baugebietes gemin-
dert. Diese Mal3nahmen dienen auch den Auswir-
kungen auf die Schutzguter Klima sowie Flora,
Fauna.

0 Die Auswirkungen auf Flora und Fauna wird durch
spezifische Maflinahmen zur Unterstitzung der Fle-
dermause sowie durch die MalBnahmen im Hage-
nich gemindert und ausgeglichen.

0 Der Waldinanspruchnahme wird durch eine Neuan-
lage von 2006 gm Wald begegnet.

o Ziel der Umweltiberwachung ist die Priifung, ob bei
der Umsetzung von Planen Umweltauswirkungen eintre-
ten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in
der Erstellung des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der
entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind. Vor-
gesehen ist eine Uberprifung der Wirksamkeit der
MafRnahmen des Schutzguts Flora und Fauna sowie
Landschaftsbild in beschreibender Form. Die prognosti-
zierten Auswirkungen aller Schutzgtter des Baugebietes
sollen hinsichtlich unvorhergesehener Auswirkungen
gepruft werden.

HHP HagefHoppenstedt Partner <« November 2010

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekten
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Umweltbericht und Griinordnungsplan Bihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2“

ANHANG

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Baume (mittel bis grof3kronig)

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus tremulata
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rubens
Salixtriandra

Salix viminalis

Pflanzliste 2: Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER

raumplaner landschaftsarchitekten

Schwarzerle
Hange-Birke
Hainbuche
Faulbaum
Gewohnliche Esche
Silber-Pappel
Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Grau-Weide
Purpurweide
Fahlweide
Mandelweide

Korbweide

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose

Schwarzer Holunder

17.11.2010
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Pflanzliste 3: Obstbaume

Prunus avium / P. cerasus

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER

Pyrus communis
Malus in Sorten
Juglans regia

Sorbus aucuparia

Pflanzliste 4:

Umweltbericht und Griinordnungsplan Buihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2*

Kirsche (Wild- und Kulturformen)
Birne

Apfel (lokaltypische Sorte)
Walnuss (lokaltypische Sorte)

Eberesche

Planstra3en und Eingrinung entlang der L85

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Querqus robur
Tilia cordata
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium

Rosa canina

Salweide
Eberesche
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde
Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche

Echte Hundsrose

Pflanzliste.5: Wald und Waldrand

Pflanzenarten eines Stermieren — Eichen'=s,Hain-

buchenwaldes

Pflanzliste 6: Dachbegrinung

Laucharten

Allium flavum

Allium schoenoprasum
Allium sphaerocephalon
Moose

Bryum argenteum
Ceratodon purpureus
Hauswurz-Arten
Sempervivum tectorum
Sempervivum arachnoides
Fetthenne-Arten
Sedum album

Sedum acre

Sedum reflexum

gelber Lauch
Schnittlauch
Kugel-Lauch

Silberbirnmoos

Dachmoos

Dach-Hauswurz

Spinnweb-Hauswurz

Weil3e Fetthenne
Scharfer Maulpfeffer

Felsenfetthenne

raumplaner landschaftsarchitekten 17.11.2010
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Sedum sexangulare
Sedum maximum syn. telephium
sonstige Arten

Carex humilis
Campanula rotundifolia
Cerastium tomentosum
Diantus carthusianorum
Hieracium pilosella
Linum flavum

Lychnis viscaria

Melica ciliata
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Saponaria ocymoides
Sesleria albicans

Thymus serphyllum

Milder Mauerpfeffer

Grol3e Fetthenne

Erdsegge
Glockenblume
Hornkraut

Nelke
Habichtskraut

Lein

Pechnelke

Perlgras
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlingsfingerkraut
Seifenkraut
Blaugras

Thymian

Pflanzliste 7: Fassadenbegrinung

Clematis alpina
Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
Rosa canina

Rubus fruticosa

Alpenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Efeu

Hopfen
Waldgeissblatt
Hundrose

Wilde Brombeere

Umweltbericht und Griinordnungsplan Bihl-Oberbruch ,Unter-Oberkirchweg 2“

Hinzuweisen ist auf die Pflanzliste 2/05 der Stadt Bihl —
Baume und Gehdlze fur den Innenortsbereich. Sollte die
Umsetzung der im Anhang dargestellten Pflanzlisten nicht
moglich sein, kommt diese Pflanzliste zur Anwendung.
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Umweltbericht und Griunordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Vorrang und I_Entwicklung Natur und Landschaft
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Naturschutz
Grundwasser

Vorrang Naturschutz

- — —p Entwicklung Naturschutz
Wernetzungsachsen

——  Entwicklung Grundwasser
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: Entwicklung Erholung
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Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 1

REALNUTZUNG
Biotopstrukturtypen

(Quelle: Biotopstrukturtypenkartierung Bahl-Ottersweier, 5.Billmann
! G. Wein, 1999 - Orthofotos der Stadt Buhl, Nr. 7314-33 und 731443 -
Struktur- und Nutzungskartierung, R. Gottfriedsen, 2008)

| 1260 Graben
=——— 13.80 Naturfernes Klein-
= gewasser
33.20 Nasswiese
| 33.40 Wirtschaftswiese
) mittlerer Standorte
77" | 33.40/45.40b Streuobst
~ auf mittelwert. Biotoptypen
11111 3450 Renricht

35.11 Nitrophytische Saum-
5 vegetation
g | 35.12 Mesophytische
Sy Saumvegetation
| 35.40 Hochstaudenflur

| ||| 35.42 Gewasserbegl.
" Hochstaudenfiur

| 35.63 Ausdauernde Ruderal-
veg.frischer-feuchter St.orte

| 37.10 Acker

| 37.12Acker m. Unkrautveg.
~ basenreicher Standorte

. | 37.30/45.40a Streuobst
auf sehr gering- geringwert.
Biotoptypen

[ 41.10 Feldgensiz

41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte

- 42.30 Gebiisch feuchter
Standorte
44 .11 Gebiisch m.naturraum-
Istandortuntyp. Zusamm.

- 52.32 Schwarzerlen-
Eschen-Wald

[T 52.34 Grauerlen-Auwald

- 55.50Traubeneichen-
Buchen-\Wald

[ 58.10 Sukzessionswald
aus Laubb&umen
59.10 Naturferner Laub-
baum-Bestand

[ 60.20 Weg, Strate
[ 6021 Versiegelter Platz

60.60 Garten
@  Obstbaum
@  Laubbaum

Nutzung der Gebaude- und Freiflachen
{Quelle: Amtliches Liegenschaftskataster ALK, 2005)

[ Offentliche Zwecke
D Wohnen
.| Handel/Wirtschaft
D Gewerbe/Industrie
:I Ver-/[Entsorgungsanlagen
| Land-/Forstwirtschaft
+—%—+ Freileitung/Mast

I Antenne/Sendemast
Sonstiges (Stand 2009)

c: Geltungsbereich B-Plan
= §9 Abs. 7 BauGB

Gebaudenutzungen;
Birg Betriebsgebaude
Fabr Fabrikgebaude
Lagg  Lagergebiude
Schr Scheuer

=] Stall

Schu  Schuppen

Thst Tankstelle

Ust Umformer

we Toilettengebiude
WBiro \Wohn- und Biirogebiude
Whs Wohnhaus

Witg  Wirtschaftsgebaude
Whst Werkstatt

i Verkehrsflache
£ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

EI 1 Baugrenze Gewerbegebiet/ L"j Gemarkungsgrenze

~ Fache fur Nebenanlagen,
Stellplatze u. Garagen

§9Abs. 1 Nr. 2/4 BauGB. § 8 BauNVO

M1 :2.500
Stadt 6 Biihl
HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 4 50 100m
R burg / Neckar - November 2009 1
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E . A, e e N BODEN

Ly LR e e

: R A X I X Bodenlandschaften
B s ; . ;\ it /'\ : {Quelle: Bodenkarte BK 25, Blatt Sinzheim (7214) und Blatt Buhl (7314))
A IO K X X AT g
e S A S S Boden der Niederterrasse 2::’;:;&:::&";?
A ,"f\ in der Oberrheinebene sl dor Obarrhairabons

30 - Manig tiefe und tiefe 70 - Brauner Auenboden-
Parabraunerde Auengley
31+32 - Magig tief bis tief I 74 - Auengley,
entwickelte Parabraunerde ~ z.T. Humusgley
80 - Parabraunerde-Gley- - 75 - Auenpseudogley-
Pseudogley Auvengley

Sonstiges
[ 85 - Siedlungs-Verkehrsflache

Bedeutung des Bodens
(Quelle: Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB,
LGRB Freiburg, Stand 2006)

als Standort fiir Kulturpflanzen

Z tdung und Stdrung funktionaler Zusammenhinge:

hoch
> sehr hoch - hoch
e SENT hOCh

Leistungs- und )

als Standort fiir natiirliche Vegetation

Leistungs- und P i it gegeniiber F i P
Funktionsfahigkeit Zerschneidung und Stérung funkiionaler Zusammenhange:

=== sehr hoch sehr hoch - hoch

als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

NN Leistungs- und iiber F
a i e / Funkt igkei Z i und Stirung funktionaler Zusammenhinge:
LI T T e e 4
sesae e / &‘\@ - . . . hoch hoch
pearar & .
Sl ‘b{\ : Filter- und Puffervermégen des Oberbodens
vl \\$ d Leistungs- und
"Hen = / (%) . ~ Funktionstahigkeit
«««%- Im Bruch - < hoch
Ok 0% sehrhoch
' Sonstiges (Stand 2009)

ich B- sz \erkehrsflache
_:__: ?ffbu:'?ga?.g;e'm B-Plan _ﬁﬁ 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
! _l Baugrenze Gewerbegebiet/ L __; Gemarkungsgrenze
~~ 7 Fache fiir Nebenanlagen, -
Stellplatze u. Garagen Wald

i : §8AbS, 1 Nr. 2/4 BauGE, § 8 BauNvo ARG
ol SEi Stadt ‘)Buhl
N . e HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 50 100 m
P Rattenburg / Neckar - November 2009 Pt
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Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 3

WASSER - GRUNDWASSER

(Quelle: Bodenkarte BK 25, Blatt Sinzheim (7214) und Blatt Bahl (7314))

Grundwasserneubildung

Empfindlichkeit gegeniiber
Flacheninanspruchnahme,
Zerschneidung und Stérung
funktionaler Zusammenhinge

sehr gering \:] sehr gering
gering gering
mittel mittel
hoch | | hoch

sehr hoch - sehr hoch

Leistungs- und
Funktionsfahigkeit

Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung
Leistungs- und Empfindlichkeit gegeniiber
Funktionsfahigkeit Schadstoffeintrag
sehrgering " sehr hach
gering F hoch
mittel —— mittel

Béden der in der
|| 30- MaBig tiefe und tiefe Parabraunerde

| 31432 - MaRig tief bis tief entwickelte
Parabraunerda

|| 50-Parabraunerde-Gley-Pseudegley

Boden in den Auen der Rheinzuflisse
und der Oberrheinebene

|| 70-Brauner Auenboden-Auengley
74 - Auengley, 2.T Humusgley
['__ 75 - Auenpseudegley-Auengley

Sonstiges (Stand 2009)

:: Geltungsbereich B-Plan ]_ : Gemarkungsgrenze
§9 Abs. 7 BauGB *

=i "1 Baugrenze Gewerbegebiet/ :l Wald

I-J_ Fiche fiir Nebenanlagen, Siedlungs-/
Stellplatze u. Ga n
ssn:]:! 1N 204 aauer:ﬁ: 8 BauNvVO Verkehrsfliache
Verkehrsflache
59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

M1:2.500

Stadt 6 Biihl ‘

HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 50 100 m
Rottenburg | Neckar - Movember 2009 | E |




Oberbreitfeld Umweltbericht und Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 4
WASSER - OBERFLACHENGEWASSER
FlieRgewdsser

(Quelle: Landschaftsplan Buhl-Ottersweier, Stand 2006)
Empfindlichkeit gegeniiber

Bruckmatten __
bt/ el 2L

e

Gewasserglte Stoffeintragen
Klasse Il @ hoch
keine Angaben = yorhanden
Rittel
Gewssserstruktur Empfindlichkeit gegeniiber

Verdnderungen / Beeintrachtigungen

sehr stark bis )
vollstandig eeee sehrgering
verandert

keine Angaben == vyorhanden

Einzugsgebiete
Muhlbach uh. Kleine Sulzb&chle oh. Laufbach
Laufbach uh. NN

Sonstiges (Stand 2009)

E: Geltungsbereich B-Plan [_ : Gemarkungsgrenze
59 Abs. 7 BauGB -
i1 "1 Baugrenze Gewerbegebiet/ Wald
—='== Fache fiir Nebenanlagen, Sied y
Stellplatze u. Garagen feciungss
§9 Abs. 1 Nr. 2/4 BauGB, § 8 BauNVO Verkehrsflache
s Verkehrsflache Regeniiberlauf-
I £ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB becgkeﬂ

WASSERWIRTSCHAFT (Abbildung unten rechts, M 1 - 10.000)
(Quelle: Landschaftsplan Bohl-Ottersweier, Stand 2006)

Wasserschutzgebiete

Im Bruch . QP

L&
WASSERWIRTSCHAFT

Zone lIB, geplant

Gesamtplanerische Ausweisung gemaf
Regionalplan Mittlerer Oberrhein (Stand 2003)

Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich bei
Katastrophenhochwasser

| | | | ] Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen
’ M1: 2500
Mabistett Stadt ¥ Biihl $
? - RNEY | HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 0 100m
Birketmatt I ;‘\ iy Rattenburg / Neckar - November 2009 A E |




Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 5

WASSER - OBERFLACHENWASSER

(Quelle: Landschaftsplan Bihl-Ottersweier, 1999)

Retentionsvermégen der Landschaft

Eignung zur Empfindiichket gegentber

ciehaNing von Oberbauung und Versiegelung

gering | | gering
mittel || mittel
hoch = hoch

sehrhach || sehrhoch

Potentielle Uberschwemmungsflachen /
an die Erdoberflache austretendes Grundwasser

Grundwasserhochstand 1 - 4 dm unter Flur:
Potentielle Uberschwemmungsflache /
driliche Tendenz des Grundwasseraustritts

| Grundwasserhochstand 2 - 4 dm unter Flur:
~ Potentielle Uberschwemmungsflache

Sonstiges (Stand 2009)

:: Geltungsbereich B-Plan ]_ -:; Gemarkungsgrenze
59 Abs. 7 BauGB -

I’-”r'j Baugrenze Gewerbegebiet/ [ Wald

!=J-~ Fiche fiir Nebenanlagen, Siedlungs./
Stellplatze u. Garagen ledlungs-
§9 Abs. 1 Nr. 2/4 BauGB, § 8 BauNVO Verkehrsflache
Verkehrsflache i
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE E FlieRgewasser

M1:2.500

Stadt 6 Biihl

HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 50 100 m
Rottenburg | Neckar - Movember 2009 | E |
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B R Oberbreitfeld _ Umweltbericht und Griinordnungsplan
o B \ 7 zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"
Karte &
KLIMA
Bruckmatten y (Quelle: Landschaftsplan Buhl-Ottersweier, 1939)

Klimadkologischer Wirkungsraum

Gewerbe - Klimatop

Dorf - Klimatop

Klimadkologischer Ausgleichsraum
Wald - Klimatop

il
&y

J
2.9

Freiland - Klimatop -offen-

Freiland - Klimatop -strukturreich-

g

88y =

[ = Kalt- und Frischluftproduktion
il .

i 4 = Frischluftproduktion

Kaltluftproduktion

ol

#

| ) | Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag
- :‘i‘ im gesamten Untersuchungsgebiet (Rheinebene) hoch
VA
LR &
= A
Ty sl e B
e ol
. - e h_ -
= =
Ml
[y
i Im Bruch
&7/
™
' th Sonstiges (Stand 2009)
- i @ Verkehrsflache
g . - _c__j ?flltbu:l?asa?lgrsemh B-Flan 5“_‘”*& 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
'H ; =l "} Baugrenze Gewerbegebiet/ L __, Gemarkungsgrenze
= z L 2 - ~7 " Fé&che fiir Nebenanlagen, °
f Stellplatze u. Garagen
[ § 9 Abs. 1 Nr. 2/4 BauGB, § 8 BauNVO
— - > . - M1:2500
—Makistett . S / s v / { .
i : : _ y Stadt ¢ Biihl
| / = =
= = < . HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 50 100m
Ritketmatt | i / Rottenburg / Neckar - November 2009 —
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Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 7

PFLANZEN, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Schutzgebiete Natur und Landschaft

(Quelle: RIPS-Datenpool, LUBW 2006, RP Karlsruhe 2006,
Struktur- und Nutzungskartierung, R. Gottfriedsen, 2006)

Rechtliche Ausweisung Naturschutzgesetz BW
N Besonders geschiitzter Biotop nach §32 NSchG BW

Rechtliche Ausweisung Naturschutzgesetz BW,
Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG

N\ Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)

:l Biotop von gemeinschaftlichem Interesse: Flachlandmahwiese
(Lebensraumtyp 6510; FFH-Richtlinie Anhang I)

Fachplanerische Aussagen

—— Wertvoller Biotop gemaf Biotopkartierung BW 1981-1989

Sonstiges
' Acker [T Feldhecke/Gehdlz
| Grinland [ wai
¥ 7 streuobst | Rehricht, Hochstaudenflur
| Sonderkultur | Brache, Boschung, Rain
| Garten, Griinanlage Gewasserflache
|| siedlungs-/Verkehrsfldche =— Regeniiberlaufbecken
Sonstiges (Stand 2009)

Verkehrsflache
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

:: Geltungsbereich B-Plan
- W 59 Abs. 7 BauGB o
L_}__i Baugrenze Gewerbegebiet/ L I Gemarkungsgrenze
~ Fache fiir Nebenanlagen,
Stellplatze u. Garagen
§9Abs. 1 Nr. 2/4 BauGB, § 8 BauNvO

Stadt 6 Biihl

HHP HAGE + HOPPENSTEDT PARTNER 50 100 m
Rottenburg / Neckar - Movember 2009 Pt
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Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 8
PFLANZEN, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT
Bewertung der Biotopstrukturtypen

Empfindlichkeit gegeniiber

Leistungs- und Flacheninanspruchnahme,
Funktions- Zerschneidung
fahigkeit und Stoérung funktionaler
Zusammenhénge
sehr gering sehr gering
gering gering
mittel | | mittel
hoch - hoch
sehr hoch y - y sehr hoch
Nutzung der Gebdude- und Freiflachen
(Quelle: Amtliches Liegenschaftskataster ALK)
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Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Unter-Oberkirchweg 2"

Karte 9

LANDSCHAFT UND MENSCHEN

(Quelle: Landschaftsplan Bhl-Ottersweier, 1999)
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Karte 10

AKTUELLE BELASTUNGSSITUATION

(Quelle: Landschaftsplan Buhl-Ottersweier, 1999)

Larmbelastung

. Larmbelastung entlang der Stralen > 50db(A)

Potentiell értlich erhéhte Larmbelastung durch Gewerbe-,
Infrastruktur- u. Sondernutzungsflachen
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Visuelle Stérungen
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