Bebauungsplan ,Hinterweg® in Buhl-Altschweier

Deckblatt und Rechtsgrundlagen, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019 St dt ’) B X hl

Bebauungsplan ,,Hinterweg*
der Stadt Buhl
Gemarkung Altschweier

(Entwurf)

Rechtsqrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), (BGBI. Il 213-1-
6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Textliche Festsetzungen, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes "Hinterweg" der Stadt Biihl

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes planungsrechtlich festgesetzt:

1.

21

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. BauNVO

Zulassig sind:
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, sofern die Eigenart des Baugebietes
dadurch gewahrt bleibt.

Nicht zulassig sind:

— Schank- und Speisewirtschaften,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planeintrag durch Wandhéhe
(WH), Firsthéhe (FH) und Grundflachenzahl festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind die maximalen Wandhdhen (WH) sowie die maximalen First-
héhen (FH) durch Planeintrag differenziert festgesetzt.

Der untere Hohenbezugspunkt zur Ermittlung der Wand- und Firsthohen ist die in der
Planzeichnung eingetragene und den Baugrundsticken zugeordnete Kanaldeckelhohe
von 176,09 m UNN.

Die Wandhohe als oberer Hohenbezugspunkt wird als Schnittpunkt der Au3enwand
des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut oder - bei Flachdachern - mit der Ober-
kante Attika definiert.

Die Firsthohe als oberer Héhenbezugspunkt wird bei Satteldachern als Schnittpunkt
der Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen definiert.
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Textliche Festsetzungen, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

2.2

71

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl ist gemaR Planeintrag festgesetzt.

Die zulassige Grundflache kann entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 v.H.
Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es qilt die offene Bauweise. Zulassig sind nur Einzelhauser.

Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Stellung der Hauptgebaude ist die Haupffirstrichtung in der Planzeichnung
zwingend festgesetzt. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Anzahl der Wohnungen betragt maximal 2 pro Wohngebaude.

Private Griunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als "Private Grunflache" ist festgesetzt:

e Zweckbestimmung "Hausgarten" (Zier-und Nutzgarten)
o Zweckbestimmung "Wiese" (Obstwiese)

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Artenschutz

Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fris-
ten (01. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Reptilienzaun
Zum Schutz der Zauneidechse ist wahrend der Bauzeit durch einen Reptiliensperrzaun

zwischen Bauflache und Privater Griinflache Sorge zu tragen, dass keine Zauneidech-
sen in das Baufeld einwandern und die rickwartig als Hausgarten und Wiese festge-
setzte Private Grunflache beim Bau nicht als Lagerplatz genutzt oder auf andere Art
verandert wird.

Abbruch oder Sanierung von Gebauden

Sollte der Abbruch bzw. die Sanierung von Gebauden nicht auerhalb der Vogelbrut-
zeit (Ende Februar bis Ende August) erfolgen, ist vorsorglich eine erneute Kontrolle auf
Vogelbruten durchzufiihren. Werden Vogelbruten festgestellt, gilt es das Ende der je-
weiligen Einzelbrut abzuwarten. Ggf. sind Ersatzquartiere (Nistkasten) an den neuen
Gebauden aufzuhangen.
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Textliche Festsetzungen, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

7.2

9.1

9.2

Leuchtmittel

Fur die Aulenbeleuchtungen sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchten missen — um auf
nachtaktive Tiere minimierend wirken zu kdnnen - so konstruiert sein, dass der Leucht-
punkt moéglichst weit in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuch-
ten®) sowie das Eindringen von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden wird. Die
Abstrahlrichtung muss dabei nach unten gerichtet sein. Dies gilt auch fir Baustellen-
beleuchtungen, welche bei Dammerung und Dunkelheit vorgesehen sind.

Vogelschutz
Vogelkollisionen an Glasfassaden ab 5 m? Gesamtelementflache sind durch geeignete

VogelschutzmalRnahmen zu vermeiden. Die konkrete Ausformung (Ort, Art, etc.) ist mit
der zustandigen Naturschutzbehérde im Zuge der Bauantragsplanung zu klaren.

Klimaangepasste und 6kologische Freiflaichengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen (definiert als Grofe des Baugrundstlickes abzuglich der
zuladssigen Gesamtversiegelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO) sind mit Stauden, Strau-
chern, Rasen u.a. vegetationsbedeckt und wasserdurchlassig anzulegen. Das Anlegen
von Kies- und Schotterflachen ist auf diesen Flachen unzulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Es sind gemal Planeintrag folgende Rechte festgesetzt:

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf FIst.Nr. 2696/1 mit einer Breite von mind. 2,7 m zugunsten FlIst.Nr. 2696/4

Anpflanzung und Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Grundsttick ist pro angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm, ein Obsthochstamm oder 10
Straucher mit einer Hohe von mindestens 60-80 cm gemal der beigeflgten Pflanzliste
2019 zu pflanzen, dauernd zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen. Auf den Grundstiicken bereits vorhandene
Baume, die erhalten werden sowie zeichnerische Anpflanzbindungen werden auf die
nachzuweisenden Baume angerechnet.

Bindungen fiir Bepflanzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen mit Arten
gemal der beigefligten Pflanzliste zu ersetzen.

Die Baume sind im gesamten Wurzel- und Kronentraufbereich vor schadigenden Ein-
flissen zu schitzen, insbesondere wahrend der Baumafinahme.
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Blhl-Altschweier
Ortliche Bauvorschriften, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan "Hinterweg" der Stadt Biihl

1.

1.1

111

1.1.2

1.1.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachgestaltung

Dachform und -neigung
Far Hauptgebdude sind symmetrische Satteldacher zuldssig. Nebenfirste (von
Zwerchhausern) sind insgesamt bis zur Hauptfirstiange zulassig.

Es gelten folgende Dachneigungen fir die Dacher der Hauptgebaude:
- 30° bis 45° (Nutzungsschablone 1)
- 30° bis 50° (Nutzungsschablone 2, Okonomiegeb&ude Bestand)
- 30° bis 40° (Nutzungsschablone 3)

Fir eine in der Planzeichnung eingetragene Teilflache ist nur ein Flachdach bis 5° zu-

lassig. Das Flachdach ist, mit Ausnahme der als Terrasse genutzten Flache, zu be-
grunen (Substratschicht mindestens 10 cm hoch).

Satteldach Flachdach

Dacheindeckung und -begriinung

Die zulassigen Farben der Dachdeckung sind ziegelrot bis rotbraun oder anthrazit.
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig. Flachda-
cher und flach geneigte Dacher von Nebengebduden sind extensiv zu begriinen
(Substratschicht mindestens 10 cm hoch).

Glanzende und hoch reflektierende Materialien sind unzulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten dirfen auf geneigten Dachern mit einer Dachneigung gréRer 30 Grad
errichtet werden.

Zulassig sind:
o Giebelgauben,
e Schleppgauben,
dabei sind die Schlepp- und Giebelgauben auch aufienwandbiindig zulassig,
Zwerchhaus,
e Dachflachenfenster in einheitlicher Grél3e und Form und
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung

Auf einer Dachflache durfen nur Aufbauten vom gleichen Typ (Giebel- oder Schlepp-
dach) errichtet werden. Dabei sind folgende Male einzuhalten:
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Blhl-Altschweier
Ortliche Bauvorschriften, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

3.1

3.2

e Dachgauben haben zur Giebelwand einen Abstand von mind. 0,60 m einzu-
halten.

e Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten und Zwerch-
hauser muss senkrecht gemessen mind. 0,65 m unter der Firstlinie unterhalb
des Hauptdaches liegen

First Hauptdach
First Zwerchhaus v

W 065m

e Dachaufbauten und Zwerchhauser sind in einer Breite von jeweils max. 5,5 m
zulassig.

o Die zulassige Wandhoéhe darf bei auRenwandbiindigen Dachaufbauten und
Zwerchhausern Uberschritten werden.

o Die Dachneigung der Dachaufbauten und des Zwerchhauses darf maximal
um 5° von der des Hauptdaches abweichen. Schleppgauben sind hiervon
ausgenommen.

e Dachiberstande sind mindestens 0,15 m tief auszubilden. Sie dirfen an Trau-
fe und am Ortgang (einschlieBlich Regenrinne) 1,00 m nicht Gberschreiten.

Nicht zuladssig sind:
e Negativgauben (Dacheinschnitte)
e (Ubereinanderliegende Gauben
¢ Gauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 m? an
der Gebaudeauflenwand zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit
wechselndem bewegtem Licht sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke und von Einfriedun-
gen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBenanlagen

Stellplatzflachen, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie private Wege sind in
einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen,
Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren. Garagenzufahr-
ten kénnen auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepflastert oder
ausgelegt werden.

Stutzmauern
Stitzmauern sind je Abstufungseinheit bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.

Eine horizontale Abstufungseinheit betragt 2,25 m (vgl. Systemskizze). Zugrunde ge-
legt wird ein Boschungsverhaltnis von 1:1,5.
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Ortliche Bauvorschriften, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

2,25m

1,50 m

Steigungsverhaltnis 1:1,5

Stltzmauern sind zu begriinen oder in Form von Natursteinmauern zu errichten.

Zum AuRenbereich ist mit einer Stiitzwand ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

3.3 Einfriedungen

Im Vorgartenbereich (definiert als Flache zwischen Erschlielungsstralie bis zur stra-
Renzugewandten Baugrenze) und entlang offentlicher Wege sind Einfriedungen bis
zu einer Hohe von maximal 1,80 m Hohe in folgender Form zulassig:

o freie Geholzpflanzungen und Naturhecken gemaf der Pflanzliste

¢ Draht- und Stabgitterzaune, jedoch nur, wenn sie vollstandig eingegrint sind und
mindestens 10 cm Bodenfreiheit haben

e Holzzaune
e (Gabionen, Stelen und Steinwande

e Geschlossene Einfriedigungen sind nur in Kombination mit Pflanzbereichen zu-
lassig:

Lange einer geschlossenen Einfriedigungseinheit max. 5,00 m

Summe aller (geschlossener) Einfriedigungseinheiten auf einer Grundsticks-
seite max. 15,00 m, jedoch nicht mehr als 50% der Grundstiickslange

die Pflanzbeete zwischen den Einfriedigungseinheiten missen eine Lange
von mind. 2,50 m haben

die Lange des Grin-/Pflanzanteils muss gegenlber der gesamten (geschlos-
senen) Einfriedigungseinheit mind. 50 % betragen

An Grundsticksgrenzen, die an den Auenbereich angrenzen, sind Einfriedungen
nur mit frei wachsenden Hecken aus heimischen und standortgerechten Strauchern
und Baumen gemal der Pflanzliste zulassig.

4. AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Aul3enantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenempfangsanlagen sind farblich dem Hintergrund anzupassen und mindes-
tens 0,50 m unterhalb des Firstes anzubringen.
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Ortliche Bauvorschriften, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstick, schadlos flr
Dritte, der Versickerung zuzufihren (entsprechende Nachweise sind bei der zustan-
digen Genehmigungsbehdrde vorzulegen).

Sollte die schadlose Versickerung auf dem eigenen Grundstlck nicht moéglich sein,
muss eine Retentionszisterne dem Einleiten in die drtliche Kanalisation vorgeschaltet
werden. Das Fassungsvermogen dieser Zisternen muss mindestens 50 I/m? projizier-
te Dachflache betragen. Mindestens 1/3 des sich daraus ergebenden Volumens ist
als Retentionsvolumen vorzuhalten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Buhl-Altschweier
Hinweise / Pflanzliste, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

Hinweise

zum Bebauungsplan "Hinterweg" der Stadt Biihl

1. Ver- und Entsorgung
Fur Wasser-, Gas- und Stromversorgung gelten die jeweils giiltigen allgemeinen Ver-
sorgungsbestimmungen (AVB's) mit den jeweils glltigen erganzenden technischen
Anschlussbestimmungen (TAB's). Fur die Entwasserung und Abfallentsorgung sind
die jeweils gultigen Satzungen der Stadt Buhl zu beachten. Die Vermeidung und
Verwertung von Abféllen ist der Abfallentsorgung vorzuziehen.

2. Regen- und Brauchwasseranlagen
Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung gegeniber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) z.B. aus
Regenwasserzisternen fir die Gartenbewasserung, die WC-Spulung und den Betrieb
der Waschmaschine ist flir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung
vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren. Eine entsprechende Messein-
richtung fir das Wasser zur Toilettenspllung und Waschmaschinennutzung ist vor-
zusehen. Die Anlagen sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung der DIN 1988
und 1989 zu installieren.

3. Oberflaichenwasser / Starkregenereignisse
Zur Vorsorge gegen wild abflieBendes Oberflachenwasser von umgebenden Grund-
stiicken z.B. bei Starkregen, Schneeschmelze, gefrorenem Boden usw. hat sich jeder
Grundstlckseigentimer durch geeignete Mallhahmen zu schiitzen. Es wird daher
empfohlen, Lichtschachte, Eingange usw. an Gelandetiefpunkten zu vermeiden oder
ggf. durch Aufkantungen 0.8. zu schutzen.

4. Bodenbelastungen
Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen sind unverziglich dem
Landratsamt Rastatt — Umweltamt — zu melden. § 10 der aktuellen Abfallwirtschafts-
satzung des Landkreises Rastatt und die technischen Regeln der LAGA (Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall) sind zu beachten.

5. Erdaushub / Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hin-
gewiesen. Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung
vorzuziehen.

Der Schutz von Mutter- und Oberboden erfolgt gem. den einschlagigen Bestimmun-
gen und Richtlinien (DIN 18300, DIN 18915, RAS-LP 2, ZTVLa-StB 99, § 202
BauGB).

Der Oberboden soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern
in einer begrinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiederaufbau in die Grin-
flachen geschutzte werden. Die Miete darf nicht durch Befahren o0.a. belastet werden.
Bevor der Oberboden aufgetragen wird, soll der im Zuge der Baumalinahmen durch
Befahren, Materiallagerung etc. verdichtete Unterboden tiefengelockert werden. Soll-
te nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Deponierung andere Verwer-
tungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu prifen. Vor Beginn
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10.

11.

der BaumalRnahme sollte der Oberboden abgeschoben und der Mutterboden vom
Unterboden sorgfaltig getrennt werden.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Loschwasser

Fur die Nutzungsart des ,allgemeinen Wohngebietes® wird eine Léschwassermenge
von 48m?h fur die Dauer von 2 Stunden als ausreichend bewertet. Angrenzend im
Hinterweg sind sich zwei Loschwasserbrunnen mit je 75,6 m*h vorhanden.

Immissionsschutz Luft/Wasser-Warmepumpen

Fur Luft/Wasser-Warmepumpen und Klimagerate gelten die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).
Diese Anlagen emittieren tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum
besonders stérend wirken kann.

Vom Bauherrn bzw. Grundstlckseigentumer ist daher ein (auch hinsichtlich der
Nachbarschaft) geeigneter Standort auszuwahlen, ein Gerat nach dem Stand der
Technik zu installieren und die Aufstellflache sowie ein Schallddmmgehduse in die
Konzeption aufzunehmen.

Vermessung

Fur die Bearbeitung/Anwendung von Héhenangaben, z.B Wandhohe, Firsthéhe, in
den Bauvorlagen ist das bestehende Hohennetz mit NN-H6hen anzuwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte/Grundstiicksteilungen
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Buhl-Altschweier
Hinweise / Pflanzliste, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

Im Falle von Grundstlicksteilungen ist daflir Sorge zu tragen, dass die rlickwartigen
Grundstlicke bzw. Gebaude Uber entsprechende Grunddienstbarkeiten (Geh- Fahr-
und Leitungsrechte) oder einen entsprechenden Grundstiickszuschnitt erschlossen
bzw. an die éffentliche Verkehrsflache angebunden werden.

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Buhl-Altschweier

Hinweise / Pflanzliste, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

Pflanzliste 2019
Baume und Geholze fiir den innerstadtischen Bereich

t = auch fir trockene Standorte geeignet
f = auch fir feuchte Standorte geeignet
[nh = nicht heimisch; Verwendung auf Extremstandorten — nur im StraBenraum und auf GroRBparkplatzen zulassig]

1a) GroRe Baume (liber 20 m) mit breiter Krone (iiber 8 m), Pflanzgrube mind. 12 m?

t Spitzahorn
f Bergahorn
t Esskastanie
Buche (= Rotbuche)
f Walnuss
t Traubeneiche
tf Stieleiche
f Winterlinde
Sommerlinde
[nh Kaiserlinde
[nh Silberlinde, kegelférmig

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Castanea sativa

Fagus sylvatica

Juglans regia

Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia x europaea 'Pallida ']
Tilia tomentosa 'Brabant']

1b) GroRe Baume (Uber 20 m) mit schlanker Krone (3 - 6/8 m), Pflanzgrube mind. 9 m?®

f Roterle (= Schwarzerle)
f Grauerle (= Weilerle)
t Birke

Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula

2a) MittelgroRe Baume (12/15-20 m) mit breiter Krone (iiber 8 m), Pflanzgrube mind. 9 m?

Hainbuche (= WeilRbuche)
Apfelbaum, hochstdmmig

Vogelkirsche (= Stf3kirsche), hochstdmmig

Zwetschge
Birnbaum, hochstdammig

t Speierling
t Elsbeere

Eibe (stark giftig)

Winterlinde, ovalkronig (“Stadtlinde”)
[nh Spéaths Erle

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Carpinus betulus

Malus domestica in folgenden Sorten:
Aargauer Jubildumsapfel, Auer Strallenapfel,
Berlepsch, Bohnapfel, Boskoop, Brettacher,
Jakob Fischer, Muggensturmer Gulderling,
Obertsroter Weinapfel, Prinz Albrecht,

Rote Sternrenette, Schwaikheimer Rambur,
Spater Paradiesapfel, Ulmer Polizeiapfel,
Winterrambur, Wintersdorfer Haferapfel
Prunus avium in folgenden Sorten:
Dolleseppler, Dolls Langstieler

Prunus domestica Buhler Frihzwetschge
Pyrus communis in folgenden Sorten:
Bayrische Weinbirne, Gelbmdéstler,

Griine Jagdbirne, Lederhosenbirne,

Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Geil3hirtle

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Taxus baccata

Tilia cordata 'Greenspire'
Alnus x spaethii]
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Buhl-Altschweier
Hinweise / Pflanzliste, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

2b) MittelgroRe Baume (12/15-20 m) mit schlanker Krone (3-6/8 m), Pflanzgrube mind. 6 m?

t

Spitzahorn, kegelférmig

t f Hainbuche, sadulenférmig
t f Stieleiche, saulenférmig

[nh Lederhilsenbaum, dornenlos, schmalkronig

Winterlinde, eiférmig

Acer platanoides '‘Emerald Queen’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Quercus robur ‘Fastigiata’

Tilia cordata 'Rancho’

Gleditsia triacanthos 'Skyline’]

3. Kleine Baume (5/7-12/15 m), Kronenbreite 3-6 m, Pflanzgrube mind. 6 m?

Feldahorn
Feldahorn, eiférmig

Acer campestre
Acer campestre Elsrijk’

t Spitzahorn, eiférmig Acer platanoides 'Cleveland’
t Spitzahorn, saulenférmig Acer platanoides 'Columnare'
t Spitzahorn, kegelférmig Acer platanoides 'Olmsted’
Stechpalme (giftig) llex aquifolium
f Traubenkirsche Prunus padus
t Mehlbeere Sorbus aria

Mehlbeere, kegel- bis eiférmig
Vogelbeere (= Eberesche)

Sorbus aria ‘Magnifica’
Sorbus aucuparia

Vogelbeere (= Eberesche), sdulenférmigSorbus aucuparia 'Fastigiata’

4. Straucher (1,5 - 5/7 m)

t Felsenbirne Amelanchier ovalis
t Berberitze Berberis vulgaris
t f Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
t f Hasel Corylus avellana
t Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
t Besenginster (giftig) Cytisus scoparius
f Pfaffenhitchen (giftig) Euonymus europaeus
f Faulbaum (giftig) Frangula alnus
Stechpalme (giftig) llex aquifolium
t f Liguster (schwach giftig) Ligustrum vulgare
t Rote Heckenkirsche (schwach giftig) Lonicera xylosteum
t Mispel Mespilus germanica
t Schlehe (= Schwarzdorn) Prunus spinosa
t Feldrose Rosa arvensis
t Hundsrose Rosa canina
f Ohrweide Salix aurita
f Grauweide Salix cinerea
f Purpurweide Salix purpurea
f Mandelweide Salix triandra
f Korbweide Salix viminalis
f Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Roter Holunder (giftig)
Wolliger Schneeball (schwach giftig)

Sambucus racemosa
Viburnum lantana

f Gewodhnlicher Schneeball (schwach giftig) Viburnum opulus

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Buhl-Altschweier
Hinweise / Pflanzliste, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

5. Mehrjahrige Schling- und Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis spec.

f Efeu (giftig) Hedera helix

f Hopfen Humulus lupulus

f Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum
[nh Trompetenblume (= Klettertrompete) Campsis radicans]
[nh Kletterhortensie Hydrangea petiolaris]
[nh Winterjasmin Jasminum nudiflorum)
[nh Geillblatt Lonicera caprifolium]
[nh Scharlachwein Vitis coignetiae]
[nh Blauregen (giftig) Wisteria sinensis]

Buhl, den

Wolfgang Eller
Fachbereich Stadtentwicklung — Bauen — Immobilien

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Begriindung, Entwurf in der Fassung vom 12. November 2019

Begrundung

zum Bebauungsplan "Hinterweg" der Stadt Biihl und zu den 6rtlichen Bauvorschriften

1. Erfordernis der Planaufstellung

In Buhl-Altschweier sollen am sudlichen Ortsrand im Bereich "Hinterweg" auf den Grundsti-
cken FIst.Nr. 2696/1 und 2696/4 neue Wohngebaude als Nachverdichtung, teilweise als Er-
satzbebauung fur ein abzubrechendes Wohnhaus mit Scheune, ermdglicht werden. Ein Teil
des Gebaudebestands (Okonomiegebaude) soll in das Neubaukonzept integriert werden.

Der ca. 3.300 m? groRRe Planbereich liegt an einem nach Norden geneigten Hang und wird
hinter den bestehenden Gebauden hangaufwarts als Obstwiese genutzt.

Die Erschlie3ung soll von Westen her Uber den 6ffentlichen Weg Flst.Nr. 2704 erfolgen.

Die geplante Neubebauung liegt mit den beiden rickwartig geplanten Wohnhausern weiter
sudlich auf dem Grundstick als die Ursprungsbebauung; sudlich des Geltungsbereiches
grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Buhlertal" an. Mit dem Bebauungsplan soll die Bebau-
barkeit der Grundstiicke zwischen ErschlieBungsweg im Norden und Landschaftsschutzge-
bietsgrenze im Stden mit zwei Baureihen geregelt werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Dazu hat der Gemeinderat der Stadt Buhl in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 10. April 2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Hinterweg" beschlossen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2030 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Buhl/Ottersweier ist der nérdliche Planbereich als gemischte Bauflache und der sidliche Teil
als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Durch die geringe GréRe des Plangebiets (ca. 0,3 ha) kann dessen klnftige Nutzung als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Demzufolge muss der Flachennut-
zungsplan nicht zwingend geandert werden, kann aber gemaf § 13a Abs. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die dem Bebauungsplan ent-
gegenstehen.

3. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt am sudlichen Ortsrand von Altschweier. Die Erschlielung erfolgt in
zweiter Reihe Uber den vom Hinterweg abzweigenden Weg Flst.Nr. 2704. Das 6stliche Grund-
stick ist auch tUber den Weg 2692/2 ber ein Geh- und Fahrrecht Gber Haus Nr. 22 erreichbar.

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Begriindung, Entwurf in der Fassung vom 30.10.2019

Bei der bestehenden Bebauung handelt es sich um ein bauerliches Wohnhaus mit &stlich an-
grenzendem Okonomiegebaude. Das Wohngebaude, das abgebrochen werden soll, hat zwei
Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Darlber befindet sich noch ein Speicher. Der Scheu-
nenanteil hat drei Ebenen und entspricht der typischen Bauart in der Region.

Das Grundstiick ist vor dem Gebaude als Zufahrtsbereich asphaltiert, hinter dem Gebaude
befindet sich eine Obstwiese, die sich bis zum Landschaftsschutzgebiet den Hang hinauf er-
streckt. Bei den Obstbaumen handelt es sich um altere, in Reihen gepflanzte Niederstamme
mit etwa 20 cm Stammdurchmesser. Am Ostrand steht ein alter Walnussbaum, der erhalten
werden soll, am Haus stehen verschiedene Koniferen.

Der nérdliche Teil der Grundstlicke ist von dorflich gepragten Baustrukturen umgeben. Die
angrenzenden Flachen in sudliche und suddstliche Richtung sind durch Streuobstbestand und
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

4, Bestehende Rechtsverhaltnisse/Verfahren
4.1 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlicke im Geltungsbereich befinden sich bis auf den stadtischen Zufahrtsweg
FIst.Nr. 2704 in Privateigentum.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. der stadtebaulich geordneten Weiterent-
wicklung einer erschlossenen und teilweise bebauten Flache. Ein Bebauungsplan fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innen-
entwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet, dass die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 (keine frihzeitige Beteiligung nach
§ 3 und § 4 BauGB) und Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende
Erklarung) angewendet werden kdnnen.

Dabei sind insbesondere folgende Voraussetzungen einzuhalten:

o festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?; dann gel-
ten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

e keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung bedtrfen

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vogelschutz-
gebiete)

e keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gegeben.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldassige Grundflache betragt mit ca. 850 m? (GRZ 0,4
bei einer ca. 2.130 m? groRen Bauflache) deutlich weniger als 20.000 m?2.

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Begriindung, Entwurf in der Fassung vom 30.10.2019

Im beschleunigten Verfahren werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (keine Umweltprifung, kein Umweltbericht) angewendet. Zu er-
wartende Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4.3 Umweltbelange und Artenschutz

Das beschleunigte Verfahren befreit zwar vom Verfahren der Umweltpriifung und einer allge-
meinen Kompensationsverpflichtung, nicht aber von der Pflicht, die Umweltbelange in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen: Es werden insbesondere Festsetzungen zur Bepflanzung, Begru-
nung und Erhaltung von Grinflachen auf den Grundsticken getroffen, mit denen deutliche
Minimierungseffekte erzielt werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist auch der besondere Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) abzuarbeiten, der bestimmte Verbote der Beein-
trachtigung europarechtlich besonders und streng geschutzter Arten bzw. ihrer Lebensstatten
beinhaltet.

Es wurde bereits 2017 geprift, ob es durch den Rickbau des Gebaudebestandes zu einem
Verstold gegen den § 44 BNatSchG bezlglich Fledermausvorkommen kommen kann (Bericht
zur Untersuchung auf Fledermausvorkommen im Gebaudekomplex auf dem Grundstick ,Hin-
terweg 16 in BUhl*, Buro flir Landschaftsplanung & Saugetierkunde Dipl.-Ing. Hans-Werner
Maternowski, Bihl, 18.10.2017, siehe Anlage). Der Studie ist zu entnehmen, dass in dem fir
den Rickbau vorgesehenen Gebaude keine Fledermause festgestellt wurden. Auf den Scheu-
nenbdden lagen einzelne Kotpellets, die auf ein gelegentliches Befliegen durch Zwergfleder-
mause hinweisen. Einem Rickbau steht aus fledermauskundlicher Sicht nichts entgegen. Ein
Verstolt gegen den § 44 (1) (besonders geschiitzte Tierarten) BNatSchG liegt bei einem Ruick-
bau des Gebaudes unter Beachtung der Vermeidungsmaflnahme (Verhinderung von Vogel-
bruten am Haus) nicht vor.

Zur Prufung der Artenschutzbelange wurden 2019 die betroffenen Grundstlicke hinsichtlich
potenzieller Habitatstrukturen - mit Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Vertreter
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie) - untersucht (Artenschutzrechtliche
Vorprufung, Buro Zieger-Machauer GmbH, Oberhausen-Rheinhausen vom 30.10.2019, siehe
Anlage). Dabei wurde auch eine erneute Gebaudeuntersuchung (innen und auf3en) durchge-
fuhrt, die keine Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Fledermause erbrachte.

Die artenschutzrechtliche Vorpriufung kommt zum Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan
"Hinterweg" keine besonderen artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Vertiefende
artenschutzrechtliche Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Nach fachgutachterlicher Einschatzung werden weder bei streng geschitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie noch bei europaischen Vogelarten Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG berlhrt, wenn bestimmte VermeidungsmaRnahmen (Rodungsarbeiten au-
Rerhalb der Vogelbrutsaison, Schutz der Zauneidechse durch einen Reptilienzaun wahrende
der Bauzeit, vorherige Kontrolle auf Vogelbrut bei Gebaudeabbruch) umgesetzt werden. Eine
insektenfreundliche Aufienbeleuchtung mit méglichst zielgerichteter Ausleuchtung und ge-
ringstmdglicher Abstrahlung in die Umgebung wird empfohlen.
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Begriindung, Entwurf in der Fassung vom 30.10.2019

4.4 Offenlage

Die Dauer der Offenlage von 30 Tagen wird als ausreichend angesehen, da das Gebiet nicht
sehr grof} ist und nur eine Umnutzung bzw. moderate Nachverdichtung flir Wohngebaude dar-
stellt. Zudem beinhaltet das Plangebiet keine besonderen inhaltlichen Schwierigkeiten.

5. Stadtebauliche Konzeption, ErschlieBung

Im Geltungsbereich sind vier Einzelgebaude in zwei Baureihen vorgesehen. Es handelt sich
voraussichtlich um drei neue Wohngebaude und das ehemalige Okonomiegebaude des Bau-
ernhauses, das als Garage und Atelier umgenutzt werden soll.

Die Gebaude sind aufgrund der dorflichen Umgebung als Satteldachgebaude konzipiert.

Die Unterbringung der Fahrzeuge ist in den vorderen Grundstucksteilen entweder im Gebaude
oder als Garagen bzw. ebenerdige Stellplatze vor und neben den Gebauden denkbar.

Die vordere Baureihe besteht aus einem méglichen neuen Gebaude im Westen und dem Oko-
nomiegebdude im Osten. Das westliche Gebaude liegt etwas tiefer als die Ubrige Bebauung
im Geltungsbereich. Unter Ausnutzung der Hanglage sind hier nach Norden gerichtet drei Ge-
schosse einschliel3lich Dachgeschoss, nach Siden zwei Geschosse maglich.

Die Eingangshdhe der siidlich gelegenen Neubebauung in 2. Reihe kann auf der Nordseite in
etwa auf Héhe des Erdgeschosses der Bestandsbebauung liegen, nach Suden liegt die Wohn-
ebene unter Berlicksichtigung der Topographie eine Etage héher. Es ergeben sich hierdurch
nach Norden hin maximal drei Geschosse einschlie3lich Dachgeschoss, nach Siden hin zwei
Geschosse; nach Stiden ausgerichtete Terrassen bzw. Freisitze schlie3en idealerweise an die
zweite Wohnebene an, um steile Béschungen und Abgrabungen in den Hang zu vermeiden.

Die geplanten Firsthéhen der stidlichen, topographisch héher gelegenen Neubebauung tber-
ragen die Héhen der Bestandsbebauung aufgrund der flacheren Dachneigung nur um rund
1,0 m.

Fir das dstliche Grundstick liegen seitens des Privateigentimers bereits Hochbauplane vor,
die der Planung zugrunde liegen.

5.1 ErschlieBung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich kénnen Uber die bestehende Stral’e "Hinterweg" i.V.m.
dem offentlichen Weg Flst.Nr. 2704 von Westen kommend erschlossen sowie ver- und ent-
sorgt werden. Zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

Zur geplanten ErschlieBung des 6stlichen Grundstiicks 2696/4 vom 6ffentlichen Weg Flst.Nr.
2704 aus ist eine Grunddienstbarkeit Gber das westliche Grundstiick 2696/1 im Geltungsbe-
reich erforderlich. Im Bebauungsplan wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.

Ferner ist eine weitere Zufahrt von Osten Uber das Grundstlck Flst.Nr. 2691 (auRerhalb des
Geltungsbereiches) vorhanden, das zu diesem Zweck bereits mit einem Geh- und Fahrrecht
auf dem bestehenden Zufahrtsweg zugunsten des Grundstucks Flst.Nr. 2696/1 (jetzt geteilt in
die beiden Grundstlicke 2696/1 und 2696/4) belastet ist.
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Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Begriindung, Entwurf in der Fassung vom 30.10.2019

Sollten kiinftig die riickwartigen Gebaude auf eigenen Grundstiicken abgetrennt werden, ist
daflir Sorge zu tragen, dass die rtickwartigen Grundstlicke Uber entsprechende Grunddienst-
barkeiten (Geh- Fahr- und Leitungsrechte) oder einen entsprechenden Grundstlickszuschnitt
weiterhin erschlossen bzw. an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden werden.

Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung eine Grundstlicksteilung nicht geplant ist und die rick-
wartigen ErschlieBungswege nicht abschliefiend festgelegt sind, werden in der Planzeichnung
keine diesbezlglichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

5.2 Entwasserung

Der Geltungsbereich ist an ein Mischwassersystem angeschlossen, das mittlerweile an seine
Grenzen gekommen ist. Die Belastung durch zusatzliches Regenwasser ist zu vermeiden.

Daher ist anfallendes Oberflachenwasser auf dem eigenen Grundstlick der Versickerung zu-
zufuhren bzw. -falls eine Versickerung nicht mdglich ist- ist das anfallende Oberflachenwasser
Uber eine Retentionszisterne zeitverzogert in den bestehenden Kanal einzuleiten, um die
durch die Nachverdichtung verursachte hydraulische Verschlechterung so gering wie moglich
zu halten.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart im Plangebiet soll auf ein allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO um-
gestellt werden, um kinftig eine standort- wie zeitgemafle Nutzungsmischung zu ermdglichen.
Die Nachverdichtung mit kleinteiliger Einzelhausbebauung dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, sofern die Ei-
genart des Gebietes gewahrt bleibt. Die Zulassung von sonstigen nicht storenden Gewerbe-
betrieben soll insbesondere Heimarbeitsplatze oder auch nicht stérende landwirtschaftliche
Einrichtungen (z.B. Schuppen) erméglichen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und
5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. da diese aufgrund ihres
Platzbedarfs bzw. des von ihnen verursachten Verkehrsaufkommens im Plangebiet nicht inte-
griert werden kénnen.

Von der Umgebungslarmkartierung 2017 der LUBW (Straldenlarm) sind die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Allgemeine Wohngebiete tags und nachts ein-
gehalten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl in Verbindung mit
der Hohe der baulichen Anlagen (Wandhohe, Firsthéhe) ber einem unteren Héhenbezugs-
punkt (eingemessene Kanaldeckelh6éhe im Hinterweg, siehe Planeintrag) differenziert festge-
setzt.
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Im Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl von 0,4.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Vorgabe maximaler Wand- und Firsthéhen
festgesetzt, die eine an die Hanglage und die Umgebung angepasste Bebauung ermdglichen.
Die festgesetzten Gebaudehdhen erméglichen eine Nachverdichtung, die sich an den Mal3-
stadben der Ursprungsbebauung orientiert. Die Festsetzungen berlcksichtigen die vorhandene
Topographie sowie den erforderlichen Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft
bzw. den Ubergang zur vorhandenen Bebauung im Norden und Westen. Das nordwestliche
Gebaude liegt etwas tiefer im Gelande und ist dementsprechend, bezogen auf den gleichen
Kanaldeckel-Hohenbezugspunkt, mit niedrigeren Wand- und Firsth6hen festgesetzt.

Fur eine Teilflache ist zur Errichtung einer rickwartigen Terrasse eine niedrigere Wandhéhe
(in Kombination mit einem Flachdach) festgesetzt als fir das Hauptgebaude mit Satteldach.
Die festgesetzte Wandhdhe erlaubt ein Gebaudeteil, das nach Studen bindig mit dem Gelande
abschliefdt und nicht tGber den Hang (OK ca. 186,6 m UNN an der Sudseite der Baugrenze)
herausragt.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt und definieren die Standorte der vier Gebaude. Es soll sicherge-
stellt werden, dass zwischen den Gebauden und zur Privaten Grinflache bestimmte Abstande
eingehalten werden. Beim stdwestlichen Gebaude reicht die Baugrenze bis an die Private
Grinflache heran, um dort eine mit dem Gebaude verbundene Terrasse zu ermoéglichen. Mit
den beiden sudlichen Satteldachgebauden selbst soll ein Abstand von ca. 3 - 4 m zur Privaten
Grinflache eingehalten werden.

In Anlehnung an die vorhandene Baustruktur sind weiterhin nur Einzelhauser zulassig. Damit
soll die Versorgung mit ortstypischen Einfamilienhausern sichergestellt und der dorfliche Cha-
rakter mit einer aufgelockerten Bauweise am Ortsrand von Altschweier erhalten werden.

Es werden die Hauptfirstrichtungen in der Planzeichnung festgesetzt, um eine entlang der Ho-
henlinien orientierte Bebauung zu erreichen; gleichzeitig ermdglicht die damit verbundene
Sudausrichtung der Dachflachen die Nutzung der Sonnenenergie auf dem Dach.

6.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Es sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen (einschliellich Ferienwohnungen) zulas-
sig. Eine hdhere bauliche Verdichtung soll insbesondere wegen der erforderlichen Stellplatze
und Zufahrten und der Lage am Ortsrand im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet vermie-
den werden.

6.5 Private Griinflache

Der stdliche Hangbereich der Grundstlicke zwischen Bauflache und Landschaftsschutzgebiet
wird als Private Grunflache mit den Zweckbestimmungen "Wiese" und "Hausgarten" festge-
setzt. Damit soll insbesondere aus landschaftsplanerischen Grinden zur Eingriinung des Bau-
gebiets die ortstypische Obstwiese im Ubergang zur freien Landschaft erhalten werden. Im
Anschluss an die Wohngebaude soll in einem Streifen von ca. 10 m eine Nutzung als Haus-
garten mit Zier- und Nutzgarten ermdglicht werden.
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STADTLANDPLAN Speyer 6/9



Bebauungsplan ,Hinterweg® in Bihl-Altschweier
Begriindung, Entwurf in der Fassung vom 30.10.2019

6.6 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden entsprechend den Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Vor-
prufung verschiedene MaRnahmen zum Schutz von Vdgeln und Reptilien festgesetzt:

e Durch eine Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Vogelbrutsai-
son (Marz-August) bzw. innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28.
Februar) werden baubedingte Tétungen von Végeln oder die Zerstérung von Nestern
vermieden.

e Zum Schutz der Zauneidechse ist wahrend der Bauzeit durch einen Reptiliensperrzaun
Sorge zu tragen, dass keine Zauneidechsen in das Baufeld einwandern und die rick-
wartig festgesetzte Private Griunflache beim Bau nicht als Lagerplatz genutzt oder auf
andere Art verandert wird.

e Sollte der Gebaudeabbruch nicht au3erhalb der Vogelbrutzeit (Ende Februar bis Ende
August) erfolgen, ist vorsorglich eine erneute Kontrolle auf Vogelbruten durchzufihren.
Werden Vogelbruten festgestellt, gilt es das Ende der jeweiligen Einzelbrut abzuwar-
ten. Ggf. sind Ersatzquartiere (Nistkasten) an den neuen Gebauden aufzuhangen.

e Essind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin oder Natrium-Niederdrucklampen zu verwenden, da diese durch ihren engen
Spektralbereich von Insekten schlechter wahrgenommen werden. Die Leuchten mus-
sen - um auf nachtaktive Tiere minimierend wirken zu konnen - so konstruiert sein,
dass der Leuchtpunkt mdglichst weit in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog.
»Full-cut-off-Leuchten®) und dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper un-
terbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss unten gerichtet sein (kein Streulicht) und es
darf keine permanente nachtliche Aulienbeleuchtung erfolgen.

Damit sollen Verstolie gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden werden.

Zusatzlich wird im Bebauungsplan vorgeschrieben, dass an Glasfassaden geeignete Vogel-
schutzmalnahmen vorzunehmen sind, um Vogelkollisionen zu vermeiden.

Zur Sicherung der okologischen Funktionen der Garten sind diese vegetationsbedeckt und
wasserdurchlassig zu gestalten. Auf3erdem tragt die Vermeidung von Kies- und Schotterfla-
chen dazu bei, sommerliche Aufheizeffekte zu minimieren.

6.7 Geh,- Fahr- und Leitungsrecht

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uber das Grundstlck Fist.Nr. 2696/1 zugunsten der
Flst.Nr. 2696/4 festgesetzt, das die ErschlieBung des 6stlichen Grundstiicks im Geltungsbe-
reich gewahrleistet.

6.8  Anpflanzung und Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzverpflichtungen dienen der Begriinung der Grundstiicke und der Einbindung des
Gebietes in die Landschaft. Der Baumbestand im Geltungsbereich auf3erhalb der tGberbauba-
ren Grundstucksflachen wird zur Erhaltung festgesetzt, um die dkologische Wertigkeit des Gel-
tungsbereiches und den typischen Obstwiesenbestand am Ortsrand zu erhalten.

Stadt Bihl, Fachbereich SBI, Stadtentwicklung, Stadtplanung/GIS
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Die festgesetzte Baugrenze im Sidosten berlicksichtigt insbesondere den dort vorhandenen
markanten Nussbaum, indem ein Abstand von ca. 2,0 m zur Baumkrone eingehalten wird.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu
ersetzen. Damit soll gewahrleistet werden, dass das Begriinungskonzept nachhaltig und lang-
fristig umgesetzt wird.

7. Ortliche Bauvorschriften
71 Gestaltung der baulichen Anlagen

Mit den ortlichen Bauvorschriften zur au3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, zu Werbe-
anlagen, zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke und Einfriedungen so-
wie zu Aulienantennen, soll ein einheitliches und mit der Umgebung in Einklang befindliches
Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden. Besondere Ricksicht wird dabei auf die
Ortsrandlage am Landschaftsschutzgebiet "Blhlertal" genommen.

Im Hinblick auf den dorflichen Charakter des Gebiets sind fur die Hauptgebaude nur symmet-
rische Satteldacher zulassig. Die unterschiedlichen Dachneigungen vermitteln zwischen der
in das Konzept einbezogenen ndérdlichen Bestandsbebauung mit steilem Dach und der ge-
planten Neubebauung mit flacheren Dachneigungen mit ca. 30° - 35°. Damit werden auch die
Dachneigungen der Umgebung berticksichtigt. In einer rlickwartigen Teilflache ist fir eine
nach Suden ausgerichtete Terrasse ein Flachdach zulassig; zusammen mit der festgesetzten
Wandhohe ist hier nur ein niedriges, in den Hang eingeschobenes Gebaudeteil mdglich, das
nach Suden bindig mit dem Gelande abschlieft.

Die zulassigen Farben der Dachdeckung (ziegelrot bis rotbraun oder anthrazit) werden vorge-
schrieben, um eine harmonische und ortstypische Dachlandschaft in Altschweier beizubehal-
ten. Unzulassig sind daher glanzende und hoch reflektierende Materialien.

Zur Zulassigkeit von Dachaufbauten wird ein Gestaltungsrahmen vorgegeben, der ebenfalls
ein Einfligen der Neubebauung in die Umgebung gewahrleisten soll; daher sind auch Dach-
einschnitte nicht zulassig. Die Vorschriften beruhen auf den Buhler Standardregelungen fir
Dachaufbauten in Bebauungsplanen, diese wurden jedoch gekurzt bzw. angepasst, um Min-
destregelungen fir das Plangebiet zu treffen und dem auf dem 6&stlichen Grundstlick geplanten
Gebaude zu entsprechen.

Es werden Regelungen zur Zulassigkeit von Stiitzmauern getroffen, um Gelandeveranderun-
gen moglichst harmonisch in die Topographie einzubinden. Stitzmauern sind je Abstufungs-
einheit bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Eine horizontale Abstufungseinheit betragt
dann mindestens 2,25 m. Zugrunde gelegt wird ein Béschungsverhaltnis von 1:1,5.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung sind Stutzmauern zu begriinen oder in Form von Natur-
steinmauern zu errichten. Zum Aufienbereich ist mit einer Stiitzwand ein Abstand von mind.
0,5 m einzuhalten. Es wird ein Katalog von ortstiblichen Grundstickseinfriedigungen vorgege-
ben.

Das vorhandene Mischwassersystem im Planbereich ist an seine Belastungsgrenze gekom-
men. Deshalb ist es erstes Ziel, das anfallende Regenwasser auf den eigenen Grundstlcken
zu beseitigen (Versickerung, Verdunstung etc.). Sollte dies nicht moglich sein, ist auch eine
Retention (Retentionszisterne mit zeitverzdgerter Einleitung von Regenwasser in das offentli-
che Kanalnetz) zulassig.
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8. Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 3.299 m? 100,0 %
Bauflachen ca. 2.133 m? 64,7 %
Private Grinflache ca. 1.043 m? 31,6 %
davon "Hausgarten"” ca. 277 m? 8,4 %
davon "Wiese" ca. 766 m? 23,2 %
Verkehrsflachen ca. 123 m? 3,7 %
9. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung / Bodenordnung

Die Grundstucke im Geltungsbereich befinden sich bis auf die Verkehrsflache in Privatbesitz
und wurden bereits geteilt. Es sind keine MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung erfor-
derlich.

10. Kosten

Planbedingte Erschliellungskosten fallen nicht an. Die planbedingten Kosten, z.B. fur Boden-
ordnung und Vermessung, fur Planung und erforderliche Gutachten, tragt der Vorhabentrager.
Dies wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Buhl und dem Bauherrn geregelt.

Wolfgang Eller
Fachbereich Stadtentwicklung - Bauen - Immobilien

Anlage

Bebauungsplan "Hinterweg", Artenschutzrechtliche Vorprifung, Biro Zieger-Machauer

GmbH, Oberhausen-Rheinhausen, 30.10.2019.

mit Anlage:  Bericht zur Untersuchung auf Fledermausvorkommen im Gebaudekomplex
auf dem Grundsttick ,Hinterweg 16 in BUhl“, Biro fur Landschaftsplanung &
Saugetierkunde Dipl.-Ing. Hans-Werner Maternowski, Buhl, 18.10.2017.
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3 Ergebnisse

3.1 Vogel
Alle européischen Vogelarten fallen unter den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatschG.

Bezlglich Végel konnten in den wenigen Baumen und Gehdlzen keine mehrjahrig nutzbaren
Nester, Hohlen oder Spechtlécher festgestellt werden. Ein Vorkommen anspruchsvoller
und/oder Hoéhlen bewohnender Arten ist auszuschlieBen. Auch bietet die offene Grund-
stlcksflache fur Bodenbrlter keine geeigneten Habitate. Das Plangebiet stellt auch kein es-
senzielles Nahrungshabitat fir Végel dar.

Waéhrend der Begehungen wurden keine Vogelbruten und keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Obstbaumbestand festgestellt. Beobachtet wurden nur regional und lokal weit ver-
breitete und nicht bestandsbedrohte Arten wie z. B. Kohl- und Blaumeise, Amsel und
Ménchsgrasmicke. Es handelt sich um synanthrope Arten, die die groBe Nahe zum Men-
schen gut tolerieren kénnen und haufig im Siedlungsbereich anzutreffen sind.

Die Gebaudeuntersuchung am 13.05.19 (innen und auBen) erbrachte keine Hinweise auf
eine Quartiernutzung durch Voégel. Es fanden sich keine Hinweise auf eine aktuelle Nutzung
(z. B. Nistmaterial, Kotspuren, Gewdlle) durch Gebaudebriter wie Haussperling, Hausrot-
schwanz, Mauersegler, Dohle, Turmfalke, Schwalben oder Eulenarten (Schleiereule).

Vorkommen von Vogelarten mit naturschutzfachlich herausgehobener Bedeutung sind auf-
grund der Lage und Struktur des Plangebietes auszuschlieBen. Das Plangebiet stellt auch
kein essenzielles Nahrungshabitat fir Végel dar. Streng geschiitzte Arten oder Arten der
Roten Liste oder der Vorwarnliste, die auch im Plangebiet briten, wurden nicht beobachtet.
Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ausgelést, wenn Rodungs-
arbeiten im Winter auBerhalb der Vogelbrutsaison erfolgen. Vor dem Hintergrund der klein-
raumigen und geringfugigen potenziellen Eingriffe wird die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Far die ungefahrdeten und noch relativ hdufigen Arten wird angesichts ihrer landesweiten
und regionalen Verbreitung und weitrdumig vorhandenen geeigneten Lebensrdumen ein
gunstiger Erhaltungszustand angenommen. In der vorhabenbezogenen Beurteilung der Ent-
fernung oder teilweisen Entfernung von Gehdlzbestanden, die unter den Vigeln ausschlieB-
lich haufigen Gehdlzbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, pladieren
TRAUTNER et al. (2015), diese nicht als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG einzustufen.

Zudem sieht der Bebauungsplan ein Baumerhaltungs- und ein Baumpflanzgebot vor. Der
sudliche Grundsticksteil ist als Wiese zu erhalten und die vorhandenen Baume sind dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Baume sind entweder durch gleiche oder gleichwertige stand-
ortgerechte Arten aus der Pflanzliste zu ersetzen.

ZIEGER-MACHAUER
P 1284 ‘L'a'nd:ichall'Freiraurn-U'nweLl



Artenschutzrechtliche Vorprifung 8
Bebauungsplan ,Hinterweg” in Buhl-Altschweier

3.2 Fledermause

Es ist davon auszugehen, dass verschiedene Fledermausarten das Plangebiet Uberfliegen,
durchfliegen oder bejagen. Ein Vorkommen von insbesondere den Siedlungsraum nutzen-
den Arten wie der Zwergfledermaus und evtl. auch der Breitfligelfledermaus ist wahrschein-
lich.

Aufgrund fehlender geeigneter Strukturen innerhalb des Plangebietes (z. B. Baumhdhlen,
Spaltenquartiere) kébnnen Fledermausquartiere mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Eine Nutzung als Nahrungshabitat ist nicht auszuschlieBen. Aufgrund der nur einge-
schrankten Eignung der Flache und deutlich hochwertigerer Strukturen im Umfeld (Offen-
land), sowie Stérungen durch Lichtemissionen, ist zu erwarten, dass die Flache kein essen-
zielles Nahrungshabitat darstellt. Auch eine Beeintrachtigung potentieller angrenzender Vor-
kommen ist nicht zu erwarten. Die Jagdhabitate sind weiterhin erreichbar und Leitlinien far
Fledermausflugrouten sind durch die geplante Bebauung nicht tangiert.

Bei der Untersuchung des Gebaudekomplexes durch MATERNOWSKI am 10.10.17 (siehe
Anlage) wurden am und im Gebdude keine Fledermause festgestellt. Einem Ruckbau steht
aus fledermauskundlicher Sicht nichts entgegen.

Auch die Gebaudeuntersuchung am 13.05.19 (innen und auBen) erbrachte keine Hinweise
auf eine Quartiernutzung durch Fledermause.

Verst6Be gegen § 44 BNatSchG sind somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.
Ein weiterer Prifbedarf beziglich Fledermause besteht nicht.

3.3 Reptilien

Im Zeitraum April bis Juli fanden vier gezielte Nachsuchen nach streng geschutzten Reptilien
statt. Das Gelande wurde dabei in relevanten Bereichen (z. B. Steinhaufen, Totholz am Bo-
den, Eiablageplatze) intensiv nach streng geschitzten Reptilienarten und deren Spuren (z.
B. Hautungsresten) abgesucht. Die Nachsuche fand bei geeigneten Witterungsbedingungen
und zu Zeiten statt, die eine hohe Prasenz der mdglichen Arten erwarten lassen.

Generell ist ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsbereich auf Grund seiner
Anbindung an die freie Landschaft mit Obstbaumwiesen durchaus wahrscheinlich.

Trotz intensiver Nachsuche konnten aber im Plangebiet keine Tiere beobachtet werden. Es
konnte lediglich eine adulte Zauneidechse an einem der Begehungstermine nachgewiesen
werden. Dieser Einzelfund erfolgte an einem Rebpfahl-Lagerplatz auf Fist.-Nr. 2697, das im
Sudosten an das Plangebiet angrenzt.

Vorsorglich ist durch einen Reptiliensperrzaun wahrend der Bauzeit sicherzustellen, dass
keine Zauneidechsen in das Baufeld einwandern und die rlickwartige Grundstiicksflache, die
als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Wiese festgesetzt ist, beim Bau nicht als
Lagerplatz genutzt oder auf andere Art verandert werden. Eine Verlaufsskizze des Zauns
findet sich in Abb. 3.
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O Fundpunkt

= Reptiliensperrzaun

Abb. 3

Fundpunkt der auBerhalb des
Plangebiets nachgewiesenen
Zauneidechse und Vorschlag
zum Verlauf des Reptilien-
sperrzauns

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétung, erhebli-
che Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) werden unter Beachtung der genannten Vermei-
dungsmaBnahme nicht ausgeldst.

3.4 Amphibien

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten, kann aufgrund fehlender geeigneter
Habitatstrukturen, mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Far Amphibienarten fehlen geeignete (temporare/vegetationsarme) Laichgewasser und ge-
eignete Landlebensraume. Auch Gartenteiche sind nicht vorhanden. Das Plangebiet besitzt
auch keine Eignung als Sommerlebensraum oder Uberwinterungsplatz mit Potenzial fiir Ver-
stecke und Winterquartiere, wie z. B. Kleinsdugerbauten, Steinhaufen oder lockerer Boden
fur selbstgegrabene Erdhdhlen.

3.5 Insekten

Ein Vorkommen von streng geschitzten Insekten ist im Plangebiet mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen.

Far Totholzké&fer fehlen entsprechende Baume, FFH-Schmetterlinge sind aufgrund fehlender
Futterpflanzen auszuschlieBen und Libellen wegen fehlender geeigneter Gewésser.

Far Wildbienen ist die Flache nur wenig geeignet. Es sind allenfalls weit verbreitete und hau-
fige Wildbienenarten, die aufgrund ihrer geringen Anspriche fast Uberall einen geeigneten
Lebensraum finden, zu erwarten.

ZIEGER-MACHAUER
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Vorkommen von streng geschitzten Heuschreckenarten sind, struktur- und mikroklimatisch
bedingt, auszuschlieBen; besonders geschutzte Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote nicht fir nur national beson-
ders geschutzte Arten.

3.6 Sonstige Arten

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten, wie z. B. streng geschitzte S&au-
getierarten sind aus gutachterlicher Sicht aufgrund der Lage des Eingriffsbereichs auBerhalb
des Verbreitungsgebietes der Arten, des Mangels geeigneter Habitate und Strukturen oder
fehlender Nahrungspflanzen im Plangebiet nicht anzunehmen.

Gleiches gilt fur Pflanzen des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Aufgrund allgemeiner Erwagun-
gen, der landesweiten Verbreitung, der artspezifischen Standortanspriiche und/oder der vor-
handenen Nutzungen ist ein Vorkommen dieser Arten auszuschlieBen.

Streng geschutzte, jedoch nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Arten, sind aus-
zuschlieBen und wurden nicht nachgewiesen.

4 MaBnahmen

M 1 - Rodungsarbeiten

Baubedingte Tétungen von Végeln oder die Zerstérung von Nestern werden durch eine Bau-
feldfreimachung und Rodung der Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutsaison (Marz-August)
bzw. innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) vermieden.

M 2 - Tétungsvermeidung Zauneidechse
Zum Schutz der Zauneidechse ist wéhrend der Bauzeit durch einen Reptiliensperrzaun Sor-
ge zu tragen, dass keine Zauneidechsen in das Baufeld einwandern und die rlickwartig als
Hausgarten und Private Grinflache festgesetzten Fldchen beim Bau nicht als Lagerplatz
genutzt oder auf andere Art verandert wird.

M 3 - Gebdudeabbruch

Sollte der Geb&udeabbruch nicht auBerhalb der Vogelbrutzeit (Ende Februar bis Ende Au-
gust) erfolgen, ist vorsorglich eine erneute Kontrolle auf Vogelbruten durchzufihren. Werden
Vogelbruten festgestellt, gilt es das Ende der jeweiligen Einzelbrut abzuwarten. Ggf. sind
Ersatzquartiere (Nistkasten) an den neuen Gebauden aufzuhangen.

AuBenbeleuchtungen

Es sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kel-
vin oder Natrium-Niederdrucklampen zu verwenden, da diese durch ihren engen Spektralbe-
reich von Insekten schlechter wahrgenommen werden. Die Leuchten missen - um auf
nachtaktive Tiere minimierend wirken zu kdnnen - so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt
moglichst weit in den Beleuchtungskérper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten®) und dass
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eine Eindringen von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung
muss unten gerichtet sein (kein Streulicht) und es darf keine permanente nachtliche AuBen-
beleuchtung erfolgen.

5 Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinterweg“ in Bihl-Altschweier sind keine be-
sonderen artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Vertiefende artenschutzrechtliche
Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Nach fachgutachterlicher Einschatzung werden weder bei streng geschutzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie noch bei europaischen Vogelarten Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG beruhrt, wenn die genannten MaBnahmen M1 - M3 umgesetzt werden.

Eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung mit méglichst zielgerichteter Ausleuchtung und
geringstmaglicher Abstrahlung in die Umgebung wird empfohlen.

AltluBheim, den 30.10.2019

O ZIEGER-MACHAUER
W Landschaft-Freiraum+Umwelt

Planungsbiro Zieger-Machauer GmbH
Thomas Senn 68804 AltluBheim, Forlenweg 1, Mail: info@pbzm.de
Dipl.-Ing., Landschaftsplaner Tel: 06205-2320210 - Fax: -2320222 - www.pbzm.de
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Fledermauskdl. Untersuchung ,Hinterweg 16 in Buhl“

1 Problemstellung

Der Auftraggeber Herr Benedikt Droll beabsichtigt, auf dem Grundstiick ,,Hinterweg 16 in Bihl,
OT Altschweier” das vorhandene Gebaude riickzubauen und durch neue Wohnbebauung zu
ersetzen. Voraussichtlich soll im Friihjahr 2018 mit den Riickbauarbeiten begonnen werden.

Seitens des Amtes flir Baurecht der Stadt Bihl kam die Forderung zu prifen, ob es durch den
Rickbau zu einem VerstoR gegen den § 44 (besonders geschiitzte Tierarten) BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) beziiglich Fledermausvorkommen kommen kann. Die vorliegende
Studie soll diese Frage klaren.

2 Methodik und Situation

Die Untersuchung des Gebdudes auf dem Grundstlick , Hinterweg 16 in Bihl“ erfolgte am
10. Oktober 2017 in der Zeit von 8:30 Uhr bis 9.30 Uhr.

Die Witterung an diesem Tag war herbstlich. Starke Bewoélkung dominierte den Himmel und
gelegentlich fiel Nieselregen. Die Temperaturen lagen bei 10 °C und es wehte kaum Wind.

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Wohnhaus mit 6stlich angrenzender Scheune (siehe
Abb. auf dem Deckblatt). Es entspricht in seiner Bauart einem typischen Bauernhaus und hat
durch sein hohes Alter und die langjahrige Nutzung eine eigene, besondere Ausstrahlung
entwickelt.

Das Bauwerk ist zu einem Drittel unterkellert. Der Keller wurde aus Feldsteinen gemauert. Die
Decke besteht aus Betonelementen. Spalten und Ritzen, die Potential als Fledermaus-
winterquartier aufweisen, sind nicht vorhanden. AuRerdem sind die Kellerfenster vergittert,
sodass ein Befliegen und somit eine Nutzung durch Fledermause kaum maoglich ist.

Abb. 1: Der
Wohngebiudeteil
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Die Fenster des Wohnhauses besitzen Fensterladen. Der Spalt zwischen den Fensterldaden und
der Hauswand wird gern von einigen Fledermausarten als Quartier genutzt.

Der Wohnanteil des Gebadudes hat zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Dariiber
befindet sich ein Speicher (Dachboden). Der Scheunenanteil hat drei Ebenen und entspricht
der typischen Bauart in der Region.

3 Ergebnisse
Am und im Gebadude wurden keine Fledermause festgestellt.

Auch gibt es nur wenige Hinweise, die auf einen Nutzung durch einzelne Tiere hinweisen.
Lediglich auf den Scheunenbdden liegen vereinzelt Kotpellets, die ein kurzzeitiges Befliegen
durch Fledermause belegen. GroRe und Form weisen auf Zwergfledermause (Pipistrellus
pipistrellus) hin.

Die Art ist im menschlichen Siedlungsbereich weit verbreitet. In der aktuellen Roten Liste des
Landes Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2001 wurde die Zwergfledermaus als ,gefdahrdet”
eingestuft. In der Roten Liste Deutschlands aus dem Jahr 2009 wird die Art als ,,ungefdahrdet”
gefiihrt.

Eine langere Quartier- oder Wochenstubennutzung® wird insgesamt ausgeschlossen.

Auf dem Speicher des Wohnbereichs und in der Scheune wurde an vielen Stellen Kot vom
Steinmarder (Martes foina) gesichtet. Das belegt die regelmaRige Nutzung durch diese Art,
was aber eher gegen eine Quartiernutzung durch Fledermduse spricht, da Letztere zum
Nahrungsspektrum von Marderartigen gehoren.

Einem Rickbau des Gebaudes steht aus fledermauskundlicher Sicht nichts entgegen.

Sollten die Abrissarbeiten nicht bis zum Februar 2018 beginnen, so ist als
Vermeidungsmalnahme darauf zu achten, dass Vogel am Haus nicht mit der Brut beginnen.

Ein Verstol’ gegen § 44 (1) BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist durch einem Riickbau des
Gebdudes auf dem Grundstiick ,Hinterweg 16 in Bihl-Altschweier” bei der Beachtung der
VermeidungsmalRnahme nicht zu erwarten.

4 Hinweise

Sollten bei den geplanten Abrissarbeiten widererwartend Fledermause gefunden werden, so
sind diese vorsichtig zu bergen und in einem Behaltnis, vor Witterungseinflissen geschiitzt,
aufzubewahren. Die Tiere bitte in jedem Fall nur mit Schutzhandschuhen anfassen.

Danach ist sofort ein/eine Fledermauskundler/in zu benachrichtigen. Abhangig von der Dauer
der Aufbewahrung und der AuBentemperatur kann die Bereitstellung von ein wenig Wasser
fir die Tiere hilfreich sein.

5 Zusammenfassung

Ill

Das fiir den Riickbau vorgesehene Gebadude auf dem Grundstiick ,Hinterweg 16 in Bih
wurde auf Fledermausvorkommen hin untersucht. Es wurden keine Tiere festgestellt. Auf den
Scheunenbdden lagen einzelne Kotpellets, die auf ein gelegentliches Befliegen durch
Zwergfledermause hinweisen.

I Wochenstuben sind Quartiere, die von einer mehr oder weniger groRen Zahl weiblicher Fledermause tiber
Monate gemeinsam bewohnt werden. Sie gebaren dort ihre Jungen und ziehen sie auf.
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Einem Rickbau steht aus fledermauskundlicher Sicht nichts entgegen.

Ein VerstolR gegen den § 44 (1) (besonders geschiitzte Tierarten) BNatSchG liegt bei einem
Rickbau des Gebaudes unter Beachtung der VermeidungsmaRnahme (Verhinderung von
Vogelbruten am Haus) nicht vor.
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